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 المسنص ايكاْْٛٞ يشسنـــات الاعتُاد الإيجازٟ بايٓطب١ يًُطتأدس في اتدصا٥س

 
 أ.بن مبارك ماية

 خنشمة –جامعة عباس لغرور 
 

 ممخص:
اد الإيجػػػارم مػػػف الأنظمػػػة القانكنيػػػة الميمػػػة التػػػي اسػػػتحدثيا الكاقػػػع التجارم،كالػػػذم عقػػػد الاعتمػػػ

يتمتع بأىمية بالغة عمى صعيد التجارة الداخمية كالخارجية ،فييدؼ ىذا العقد إلى تكفير التمكيػؿ الػلبزـ 
اصػة لممشركعات التجارية أك الصناعية ،كلكف ىذا النكع مف النشػاط التمػكيمي يحتػاج إلػى مؤسسػات خ

 تمارسو مف أجؿ تحقيؽ ىدؼ اقتصادم مف كراءه.
كلأىمية مكضكع ىذه الدراسػة تناكلنػا شػركط اعتمػاد شػركات الاعتمػاد الإيجػارم حسػب التشػريع 
الجزائرم،كالشػػػكؿ كالمركػػػز القػػػانكني لمثػػػؿ ىػػػذه الشػػػركات بالنسػػػبة لممسػػػتأجر ،كمسػػػاىمة تمػػػؾ الأحكػػػاـ 

مػف جيػة .كمػف جيػة أخػرل ،انتشػارىا فػي سػكؽ التمكيػؿ ك  الطػرفييف القانكنيػة فػي تحقيػؽ التػكازف بػيف
 تفعيؿ الاستثمار الجزائرم.
 ،الائتماف. التمكيؿ الميزنغ ،التأجير، الاعتماد الإيجارم ،الكممات المفتاحية :

 
 Résumé : 

  

Le contrat de crédit-bail  est parmi les systèmes juridiques les  plus 

importants et qui joue d'une grande importance à l'avant du commerce interne 

et externe car ce contrat vise à fournir le financement nécessaire pour des 

projets commerciaux et industriels .Mais ce type d'activité de financement a 

besoin  de sociétés privées  pour atteindre  un objectif économique.  

Et pour l'importance de l'objet de cette étude, nous avons traité les 

conditions  de l'adoption des sociétés de location suite a  la législation 

algérienne, et la forme et la position  du statut juridique de ces entreprises 

pour  les locataires ,est-ce que les dispositions légales ont contribué à la 

réalisation d'un équilibre entre les deux parties, d'une part. Et d'autre part, la 

diffusion sur le marché de la finance et activer l'investissement algérien.  

Mots-clés :crédit-bail , leasing , location , financement , le crédit. 
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 مقدمة:

إف تبنػػي المشػػرع الجزائػػرم لعقػػد الاعتمػػاد الإيجػػارم ،مػػا ىػػك إلا كسػػيمة تمكيميػػة مسػػتحدثة فػػي 
مجاؿ التجارة كالاستثمار ظيرت في شتى بمداف العالـ ،كخاصة مع تزايد حاجة المشػاريع إلػى مصػادر 

تطمبػػات نمكىػػا كتكسػػعيا.كفي ظػػؿ مػػا يشػػيده العػػالـ مػػف تطػػكرات تمكيميػػة أكثػػر مركنػػة ،كاسػػتجابة إلػػى م
سريعة في تكنكلكجيا الإنتاج كالتسكيؽ كارتفاع تكمفة الحصكؿ عمى الأصكؿ الرأسمالية،مما يشكؿ ذلػؾ 
عػػػائؽ فػػػي مكاجيػػػة المشػػػاريع التػػػي لا تتػػػكفر عمػػػى المػػػكارد الكفيمػػػة لمحصػػػكؿ عمػػػى المعػػػدات الانتاجيػػػة 

 اللبزمة.
ة الاعتماد الإيجارم حديثة في مجاؿ التمكيؿ مف قبؿ ابتكار الفكر التمػكيمي خصكصا كأف تقني

كالقانكني ،كاستجابة في نفػس الكقػت لطمػب لػـ تػتـ تمبيتػو مػف طػرؼ كسػائؿ التمكيػؿ التقميديػة،كمف ىنػا 
يبرز دكر ىذا العقد في التغمػب عمػى ىػذه العكائػؽ التمكيميػة ،إذ لػـ تػتمكف ىػذه المشػاريع مػف الحصػكؿ 

المعػدات اللبزمػة عػف طريػػؽ اسػتئجارىا مػف شػركة الاعتمػػاد الإيجػارم،كتقكـ ىػذه الأخيػرة بشػػرائيا  عمػى
مػف المػكرد خصيصػػا ليػذا اليػػدؼ ،ككفقػا لمشػركط كلممكاصػػفات التػي يحػػددىا المسػتأجر التمكيمي،كنجػػد 

د التػي تكػكف أف ىذا الأخير يقكـ بالانتفاع بيا مقابػؿ أقسػاط أجػرة محػدد يػدفعيا لمشػركة طيمػة مػدة العقػ
مرتبطػػػة بػػػالعمر الافتراضػػػي ليػػػذه المعػػػدات ،كفػػػي نيايػػػة العقػػػد لػػػو الحػػػؽ فػػػي ثلبثػػػة خيػػػارات إمػػػا شػػػراء 

نياء العقد.  المعدات ،أك تجديد العقد ،أك رد المعدات كا 
كلكف ىذا النكع مف النشاط التمكيمي الحػديث يحتػاج إلػى مؤسسػات خاصػة تمارسػو ،كمػف أجػؿ 

ه،كتشػػػجيع المشػػػاريع الإنتاجيػػػة الجػػػادة كالفعالػػػة.إذف فػػػإلى مػػػدل كفػػػؽ تحقيػػػؽ ىػػػدؼ اقتصػػػادم مػػػف كراء
المشػػرع الجزائػػرم فػػي تقريػػر أحكػػاـ كشػػركط إنشػػاء شػػركات الاعتمػػاد الإيجػػارم ؟.كىػػؿ شػػكميا كمركزىػػا 

 القانكني يساىـ في انتشارىا،كبالتالي تفعيؿ الاستثمار الجزائرم؟
د شػػػركات الاعتمػػػاد الإيجػػػارم فػػػي كبنػػػاء عميػػػو نسػػػتعرض فػػػي ىػػػذا البحػػػث أكلا شػػػركط اعتمػػػا

الجزائر،ثـ نستعرض ثانيا المركػز القػانكني لشػركات الاعتمػاد الإيجػارم حسػب التشػريع الجزائرم،كذلػؾ 
 عمى النحك الآتي: 

 أولا : شروط تأسيس شركات الاعتماد الإيجاري في الجزائر:
ؿ المشػػػاريع كمػػػا سػػػبؽ الػػػذكر،أف عقػػػد الاعتمػػػاد الإيجػػػارم ىػػػك صػػػكرة حديثػػػة مػػػف صػػػكر تمكيػػػ

الاقتصادية،كيختمؼ عف صكر التمكيؿ الأخرل ،فيػك كسػيمة لتقػديـ تمكيػؿ عينػي لممشػركعات التجاريػة 
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فيمػػػارس ىػػػذا النشػػػاط 1كالصػػػناعية تتخػػػذ الإطػػػار القػػػانكني ليػػػذا العقػػػد كػػػأداة لخدمػػػة حاجػػػة اقتصػػػادية ،
 التمكيمي عادة مف طرؼ المؤسسات المالية كالبنكؾ.

قانكنيػػة التػػي تػػنظـ ىػػذا النػػكع مػػف النشػػاط عمػػى مؤسسػػات الاعتمػػاد ككمػػا تفػػرض التشػػريعات ال
الإيجارم اتخػاذ شػكؿ معػيف ،كىػك غالبػا مػا يكػكف فػي شػكؿ شػركة مسػاىمة ،كأيضػا حػد أدنػى لرأسػماؿ 

كقػػد نظػػـ المشػػرع الجزائػػرم 2ىػػذه المؤسسػػات لكػػي يكػػكف فػػي مقػػدكرىا القيػػاـ بػػدكرىا عمػػى أكمػػؿ كجػػو. 
المتعمػؽ  1996جػانفي  10المػؤرخ فػي  09 - 96ؿ مػرة بمكجػب الأمػر عممية الاعتماد الإيجػارم لأك 

 3بالاعتماد الإيجارم .

إذف دراسة مكضكع الاعتمػاد الإيجػارم لا تكتمػؿ إلا بػالتطرؽ إلػى الشػركات التػي تقػكـ بتطبيػؽ 
قكاعده،أك التي تقكـ بمثؿ ىذا النكع مف المعاملبت المالية ،كتخضع ىذه الشركات المتخصصة لقكاعد 

لخاصػػة بمسػػيرم المؤسسػػات الماليػػة ،ككػػذلؾ القكاعػػد الخاصػػة بمنحيػػا الاعتمػػاد مػػف بنػػؾ الجزائػػر أك ا
يمكػػف أف يكػػػكف ليػػا قكاعػػػد خاصػػػة بيػػا ،فسػػػنتطرؽ لكيفيػػة تأسيسػػػيا كشػػػركط اعتمادىػػا عمػػػى التفصػػػيؿ 

 الآتي:
مػب رؤكس إف ممارسػة نشػاط الاعتمػاد الإيجػارم تتطالشكل القانوني لشركات الاعتماد الإيجاري : -1

كىػػػك مػػػا أدل بالمشػػػرع الجزائػػػرم إلػػػى حظػػػر 4أمػػػكاؿ ضػػػخمة يعجػػػز الشػػػخص الطبيعػػػي عػػػف تكفيرىػػػا ، 
فيعتبػػر الاعتمػػاد الإيجػػارم عمميػػة تجاريػػة كماليػػة ،كيػػتـ تحقيقيػػا مػػف قبػػؿ 5ممارسػػة ىػػذا النشػػاط عميػػو ،

ة مػع المتعػامميف البنكؾ أك المؤسسات المالية أك شركة تأجير مؤىمة قانكنا كمعتمدة صراحة بيذه الصف
الاقتصػػػػػػػادييف الجزائػػػػػػػرييف أك الأجانب،أشػػػػػػػخاص طبيعيػػػػػػػيف أك معنػػػػػػػكييف تػػػػػػػابعيف لمقػػػػػػػانكف العػػػػػػػاـ أـ 

 7كعمى ذلؾ اقتصرت ممارسة ىذا النشاط التجارم التمكيمي عمى الشركات ذات الأسيـ فقط.6الخاص،

المتعمػػػؽ  10 – 90فنجػػػد أكؿ قػػػانكف اىػػػتـ بنشػػػاط الاعتمػػػاد الإيجػػػارم فػػػي الجزائػػػر ىػػػك قػػػانكف 
نػكفمبر  21كقػد تجسػد فعميػا مػف خػلبؿ الفػرع الػذم أنشػأ بتػاريخ 8، 1990بالقرض كالنقد الصادر سنة 

كمقػره لككسػمبكرغ ،كالغايػة مػف إنشػاء ىػذا  Algérien saoudien Learningمػف قبػؿ بنػؾ  1990
م اسػػػتيراد الفػػػرع  ىػػػك تقػػػديـ التمكيػػػؿ عمػػػى المسػػػتكل الػػػدكلي مػػػف خػػػلبؿ الاعتمػػػاد الإيجػػػارم الػػػدكلي أ

 9المعدات الإنتاجية مف الخارج.

ككما نجد أف أكؿ قانكف يحدد كيفيات تأسيس شركات الاعتماد الإيجارم كشركط اعتمادىا ىك 
كقد دفع لتكسيع نشػاط الاعتمػاد الإيجػارم ككسػيمة للبسػتثمار ،كىػذا  06،10 – 90النظاـ القانكني رقـ 

نكع مف الشركات،كحيث يمكنيا مثؿ البنكؾ كالمؤسسات مف خلبؿ تحديد الإطار القانكني لإنشاء ىذا ال
 11المالية القياـ بعمميات الاعتماد الإيجارم كما ىك منصكص عميو في التشريع المعمكؿ بو.
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كلا يمكػػػف تأسػػػيس شػػػركات الاعتمػػػاد الإيجػػػارم حسػػػب التشػػػريع الجزائػػػرم إلا فػػػي شػػػكؿ شػػػركة 
كىػػذا عكػػس التشػػريع الفرنسػػي الػػذم لػػـ  12،مسػػاىمة طبقػػا لمشػػركط المحػػددة فػػي التشػػريع المعمػػكؿ بػػو 

يشترط شكلب قانكنيا معينا،ما عدا فيما يتعمؽ بشػركات الاعتمػاد الإيجػارم العقػارم التجػارم كالصػناعي 
ما شركة المسػؤكلية المحػددة بمكجػب المػادة الخامسػة  ،كالتي اشترط أف تأخذ إما شكؿ شركة مساىمة كا 

الشركط الكاجب تكافرىا لاكتساب الشركة العقارية صفة ،حيث حددت  1968مف القانكف الصادر سنة 
 13التجارية كالعقارية.

كأمػػا التشػػريع المصػػرم ،فقػػد أقػػر أنػػو كػػؿ شػػخص طبيعػػي أك اعتبػػارم يباشػػر عمميػػات التػػأجير 
كيجػكز أف يكػكف بنكػا إذا رخػص لػو ذلػؾ مػف قبػؿ مجمػس إدارة البنػؾ 14التمكيمي طبقا لأحكاـ القانكف ،

ع التشريع الجزائػرم فػي منحػو ىػذا النشػاط التمػكيمي للؤشػخاص الطبيعيػة ،كلكنػو كاختمؼ م 15المركزم،
 اتفؽ معو عندما اشترط عمى شركات الاعتماد الإيجارم شكؿ شركة المساىمة.

كنجػػػػد أف ىػػػػذا الشػػػػرط فرضػػػػو المشػػػػرع الجزائػػػػرم قبػػػػؿ ذلػػػػؾ بالنسػػػػبة لمبنػػػػؾ كالمؤسسػػػػة الماليػػػػة 
المػذككر آنفػا ،كبيػذا يكػكف قػد فصػؿ  10-09ي القػانكف كمؤسسات قائمة بنشػاط الاعتمػاد الإيجػارم فػ

بصكرة قطعية في شكؿ شركة الاعتماد الإيجارم ،كلا يمكف قياميا باتخاذ شػكؿ آخػر سػكاء كانػت ذات 
 المسؤكلية المحدكدة أك التضامف أك أم شكؿ آخر.

لنقػد ككما يجب عمػى متعيػدم شػركة الاعتمػاد الإيجػارم إرفػاؽ طمػب التأسػيس المقػدـ لمجمػس ا
كالقرض بممؼ سيحدد مضمكنو بتعميمة مف بنؾ الجزائر،كيتـ تككيف ىذا الممؼ باستمارات تسحب مػف 

كمػػف بػػيف البيانػػات التػػي يحمميػػا الممػػؼ المرفػػؽ اسػػـ شػػركة 16المصػػالح المختصػػة لػػدل بنػػؾ الجزائػػر ،
الشػركاء  الاعتماد الإيجارم،ىكية الممكؿ لرأس الماؿ ،المؤسسكف كالمسػيركف ،كأخيػرا إجمػالي حصػص

 كنصيب كؿ شريؾ عمى حدل.
ــال شــركة الاعتمــاد الإيجــاري : - 2 سػػبؽ الإشػػارة أف شػػركات الاعتمػػاد الإيجػػارم تتخػػذ شػػكؿ رأس م

لا تقػع تحػت طائمػة الػبطلبف .كالمعمػكـ أف ىػذا النػكع مػف الشػركات التجاريػة يسػتقطب  شركة مسػاىمة كا 
ة الضػػخمة ،كحيػػث أف المشػػرع الجزائػػرم قػػد رؤكس أمػػكاؿ كبيػػرة مػػف أجػػؿ القيػػاـ بالمشػػاريع الاسػػتثماري

مف القانكف التجارم الجزائػرم بأنيػا الشػركة التػي  592مف المادة  01عرؼ شركة المساىمة في الفقرة 
 ينقسـ رأس ماليا إلى أسيـ،كتتككف مف شركاء لا يتحممكف الخسائر إلا بقدر حصتيـ.

 
شػػركاء  07فػػي شػػركات المسػػاىمة بػػػ ككفقػػا لمقػػانكف المػػذككر أعػػلبه المشػػرع حػػدد عػػدد الشػػركاء 

ملبييف دينار جزائرم  05كأما بالنسبة لمحد الأدنى لرأس ماؿ الشركة كأصؿ عاـ يككف إما بمقدار  17،
 18إذا كاف الاكتساب مباشر،أك مميكف دينار جزائرم إذا ما لجأت إلى الادخار العمني.
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مػػف  06رم بمكجػػب المػػادة كفيمػػا يخػػص شػػركات الاعتمػػاد الإيجػػارم ،فقػػد أقػػر المشػػرع الجزائػػ
المػػػذككر سػػػابقا ،أف يحػػػدد رأس مػػػاؿ الإجمػػػالي الأدنػػػى الػػػذم اسػػػتمزـ عمػػػى  06-96النظػػػاـ القػػػانكني 

% مف الأمػكاؿ  50مميكف دينار جزائرم ،دكف أف يقؿ المبمغ المكتتب عف  100الشركة اكتتابو بمبمغ 
 الخاصة.

يجػػارم حسػب المػػادة المػذككرة سػػابقا،لا فالحػد الأدنػػى لػرأس المػػاؿ الإجمػالي لشػػركة الاعتمػاد الإ
مميكف دج ،كعمى الرغـ مف أف ىذا المبمغ تجاكز بكثير المنصكص عمييا فػي  100يجب أف يقؿ عف 

مف القانكف التجارم الجزائػرم إلا أنػو فػي ىػذه الحالػة يجػب أف نطبػؽ القاعػدة القائمػة  592نص المادة 
 الخاص يقيد العاـ. 

الصدد أف المشػرع الجزائػرم قػد حػدد فقػط الحػد الأدنػى لػرأس المػاؿ ككما تجدر الإشارة في ىذا 
الاجتمػػاعي ،بمعنػػى الحػػد الأقصػػى يبقػػى مفتكحػػا حسػػب قػػدرات الشػػركاء كمسػػاىماتيـ الماليػػة المقدمػػة 

مميكف دج فيك عمى عمـ أف عممية الاعتماد الإيجارم تحتاج إلى أمكاؿ  100،كبالنسبة ليذا التحديد بػ 
 ذلؾ فرأس ماؿ الشركاء يعتبر دائما الضماف الكحيد لممتعامميف معيا.طائمة كزيادة عمى 

أمػػا الحالػػة الثانيػػة ،فيقصػػد بيػػا تمػػؾ المسػػاىمات الماليػػة التػػي يقػػدميا المسػػاىمكف مػػف أمػػكاليـ 
% مػػػف رأس 50المػػػذككر سػػػابقا بنسػػػبة  06-90مػػػف النظػػػاـ  06الخاصػػػة ،كالتػػػي تقػػػدر حسػػػب المػػػادة 

ىمة الشخصػية .كيجػب تحريػر الحػد الأدنػى مػف رأس المػاؿ الاجتمػاعي الماؿ التأسيسي كتسمى بالمسػا
المنصكص عميو في المادة السابقة الذكر طبقا لمقكاعد كالشركط المحددة في التشريع كالتنظيـ المعمكؿ 

 19بو .

مػف  04جاء في حكػـ المػادة شروط تتعمق بمؤسسي ومسيري وممثمي شركة الاعتماد الإيجاري : -3
المػػػذككر سػػػابقا أنػػػو يجػػػب أف لا يكػػػكف مؤسسػػػك كمسػػػيرك أك ممثمػػػك شػػػركة  06-96ي النظػػػاـ القػػػانكن

المػػذككر  10-90مػػف القػػانكف  128الاعتمػػاد الإيجػػارم مكضػػكع أم منػػع منصػػكص عميػػو فػػي المػػادة 
المتعمؽ بالشركط التي يجػب أف تتػكفر فػي  05-92آنفا ،كيجب استفاءىـ لمشركط المحددة في النظاـ 

 20كالمؤسسات المالية. مسيرم كممثمي البنكؾ

كبناء عمى الممؼ المرفؽ بطمب اعتماد شركة الاعتماد الإيجارم ،كالذم يجب أف يحتكم عمػى 
الشػػركط المػػذككرة فػػي الفقػػرة السػػابقة ،ككمػػا يقػػدـ أيضػػا الممتمسػػكف برنػػامج النشػػاط كالإمكانيػػات الماليػػة 

مكف الأمػػػػكاؿ ،كعنػػػػد اقتضػػػػاء كالتقنيػػػػة التػػػػي يعتزمػػػػكف اسػػػػتخداميا ،ككػػػػذا صػػػػفة الأشػػػػخاص الػػػػذيف يقػػػػد
ضػػامنييـ ،كميمػػا يكػػف فػػإف مصػػدر ىػػذه الأمػػكاؿ ينبغػػي أف يكػػكف مبػػررا ،كيمػػنح ليػػـ التػػرخيص بإنشػػاء 

 21ىذا النكع مف الشركات حسب القكاعد المقررة في التشريع الجزائرم.
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المػػذككر أيضػػا  11-03المػػذككر سػػابقا قػػد عػػدؿ بمكجػػب الأمػػر  10-90فػػنلبحظ أف القػػانكف 
المتعمػؽ القػرض  2010أكت  26المػؤرخ فػي  10-04ىذا الأخير قد عدؿ أيضػا بمكجػب الأمػر آنفا،ك 

المتعمقػػة بالشػػركط الكاجػػب تكافرىػػا فػػي مؤسسػػي  04كالنقػػد ،كمنػػو كػػاف عمػػى المشػػرع أف يعػػدؿ المػػادة 
مػف القػانكف  128كمسيرم كممثمي شركات الاعتماد الإيجارم ،حيث أف في ىذا الصػدد عػدلت المػادة 

 المذككر أعلبه. 10-04مف الأمر  80بالمادة  90-10
كعميو ،لا يجكز لأم كاف أف يككف مؤسس بنؾ أك مؤسسة مالية أك عضكا فػي مجمػس إدارتيػا 
،كالتي يتػكلى مباشػرة أك بكاسػطة شػخص آخػر،إدارة بنػؾ أك مؤسسػة ماليػة أك تسػييرىا أك تمثيميػا ،بأيػة 

ف الإخػػلبؿ بالشػػركط التػػي يحػػددىا عػػف طريػػؽ صػػفة كانػػت ،أك أف يخػػكؿ حػػؽ التكقيػػع عنيػػا ،كذلػػؾ دك 
 22الأنظمة ،لعماؿ تأطير ىذه المؤسسات ،كىذا حسب الحالات التالية:

 إذا حكـ عميو حسب ما يأتي: -1
 جناية. -
 اختلبس أك غدر أك سرقة أك نصب أك إصدار شيؾ دكف رصيد أك خيانة الأمانة. -
 تزاز أمكاؿ أك قيـ.حجز عمدم بدكف كجو حؽ ارتكب مف مؤتمنيف عمكمييف أك اب -
 الإفلبس. -
 مخالفة التشريع كالتنظيـ الخاصيف بالصرؼ. -
 التزكير في المحررات أك التزكير في المحررات الخاصة التجارية أك المصرفية. -
 مخالفة قكانيف الشركات. -
 إخفاء أمكاؿ استمميا إثر إحدل ىذه المخالفات. -
 الأمكاؿ كالإرىاب. كؿ مخالفة ترتبط بالاتجار بالمخدرات كالفساد كتبييض -

إذا حكـ عميو مف قبؿ جية قضػائية أجنبيػة بحكػـ يتمتػع بقػكة الشػيء المقضػي فيػو ،يشػكؿ حسػب  - 2
 القانكف الجزائرم احدل الجنايات أك الجنح المنصكص عمييا في ىذه المادة.

إذا أعمػػف إفلبسػػو أك ألحػػؽ بػػإفلبس أك حكػػـ بمسػػؤكلية مدنيػػة كعضػػك فػػي شػػخص معنػػكم مفمػػس  - 3
 ء في الجزائر أك في الخارج لـ يرد لو الاعتبار.سكا

كيتضح أف المشرع الجزائرم عند إحالتنا فيما يتعمػؽ بمكانػع كشػركط مؤسسػي كمسػيرم كممثمػي 
شركات الاعتماد الإيجارم ،ىي نفسيا المطبقة مع البنػكؾ كالمؤسسػات الماليػة ،فيػك إذف اختػار تكحيػد 

انكنيػػة التػػي تباشػػر تقنيػػات الاعتمػػاد الإيجػػارم فػػي الجزائػػر الأحكػػاـ القانكنيػػة عمػػى جميػػع الأشػػخاص الق
كىػـ حسػب 23الصػادر مػف محػافظ بنػؾ الجزائػر كالمػذككر سػابقا ، 05-92.كقد اعتمد في ذلؾ النظػاـ 

ىذا النظاـ المؤسسكف،المديركف،المسيركف ،الممثمػكف ،كالعمػاؿ المسػيركف ،ككمػا قػرر عمػييـ جممػة مػف 
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كالمنػػع سػػكاء كػػاف مسػػيرا أك مػػف العمػػاؿ المسػػيريف لمػػدة لا تقػػؿ عػػف العقكبػػات قػػد تصػػؿ إلػػى الحرمػػاف 
 ثلبث سنكات ،كفي حالة العكد قد تصؿ إلى الشطب النيائي مف قطاع البنكؾ أك العماؿ.

يمػنح الاعتمػػاد مقػرر مػػف محػػافظ الشـروط المتعمقــة بمــنح الاعتمــاد لشــركات الاعتمــاد الإيجــاري : -4
شػػير( مػػف تقػػديـ كػػؿ العناصػػر  02تعيػػد فػػي أجػػؿ أقصػػاه شػػيريف )بنػػؾ الجزائر،كيبمػػغ ىػػذا المقػػرر لمم

 24المذككر سابقا. 06-96مف النظاـ  05كالمعمكمات المككنة لمممؼ المشار إليو في المادة 

كبعدىا ينشر مقرر اعتماد شركة الاعتماد الإيجارم المنصكص عميو في المادة المذككرة أعلبه 
ية الديمقراطية الشعبية كفقا لمشركط المنصكص عمييا في المػادة في الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائر 

كحيث أف ىػذه المػادة عػدلت بمكجػب حكػـ  25المتعمؽ بقانكف القرض كالنقد ، 10-90مف القانكف  45
المذككر سابقا ،فيخكؿ لممجمس صلبحيات بصفتو سمطة نقدية في عدة  10-04مف الأمر  62المادة 

د البنكؾ كالمؤسسػات الماليػة كفتحػو ،ككػذا شػركط إقامػة شػبكاتيا ،كلاسػيما مياديف منيا ما يتعمؽ باعتما
تحديػػػد الحػػػد الأدنػػػى لرأسػػػماؿ البنػػػكؾ كالمؤسسػػػات الماليػػػة ككػػػذا إبرائػػػو ،كيتضػػػمف مقػػػرر اعتمػػػاد شػػػركة 

المػذككر آنفػا عمػى البيانػات  06-96مػف النظػاـ  10الاعتماد الإيجارم حسب الفقرة الثانية مف المػادة 
 26التالية:

 العنكاف التجارم لشركة الاعتماد الإيجارم. -
 عنكانيا. -
 ألقاب كأسماء أىـ مسيرييا. -
 مبمغ رأس الماؿ كتكزيعو عمى المساىميف. -

كلكػػف  27ككمػػا يحػػؽ لمجمػػس القػػرض كالنقػػد رفػػض مػػنح الاعتمػػاد لأم شػػركة اعتمػػاد إيجػػارم ،
ك أكثػػر مػػف تمػػؾ التػػي الحػػؽ لػػيس مطمقػػا ،فالمشػػرع قيػػده بضػػركرة تػػكافر سػػبب جػػدم لعػػدـ تػػكفر شػػرط أ

حػددتيا النصػػكص القانكنيػػة ،كىػذا لكػػي لا يتعسػػؼ فػي اسػػتعماؿ السػػمطة ،كمنػو تحقيػػؽ الشػػفافية كنحػػف 
 في إطار فتح باب الاستثمار أماـ الأجانب.

إذف يحػػؽ لكػػؿ شػػركة يػػرفض طمػػب اعتمادىػػا كشػػركة اعتمػػاد إيجػػارم أف تقػػدـ طعنػػا ضػػد قػػرار 
المذككر  10-04مف الأمر  87المنصكص عمييا في المادة الرفض عمى أف يككف ذلؾ كفقا لمشركط 

ففي حالة رفض طمب الاعتماد الأكؿ لشركة الاعتماد الإيجػارم لا يجػكز الطعػف فيػو قضػائيا  28سابقا،
أشػير مػف تػاريخ تبميػغ قػػرار  10أمػاـ مجمػس الدكلػة،كلا يمكػف تقػػديـ طمػب اعتمػاد ثػاني إلا بعػد مضػػي 

الػػة رفػػض الطمػػب الثػػاني يػػتـ رفػػع طعػػف قضػػائي أمػػاـ مجمػػس الدكلػػة رفػػض الاعتمػػاد الأكؿ .كأمػػا فػػي ح
( مف تاريخ تبميغيا بقرار الرفض. 60خلبؿ شيريف )  29يكـ
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المحػػػػدد لكيفيػػػػات تأسػػػػيس شػػػػركات الاعتمػػػػاد الإيجػػػػارم فػػػػي الجزائػػػػر  06-96رغػػػػـ أف نظػػػػاـ 
نػؾ المركػزم كشركطيا كاعتمادىا ،لـ ينص صراحة عمى خضكع ىذا النػكع مػف الشػركات إلػى رقابػة الب

إلا أف الضركرة تستمزـ ذلؾ ،ككف عممية الاعتماد الإيجارم ىي نشاط يتعمػؽ بتقػديـ قػركض أم تجػارة 
 النقد،كىي عممية تشكؿ خطكرة عمى الاقتصاد الكطني إذ لـ تكف عمييا رقابة مف قبؿ البنؾ المركزم.

باقي البنكؾ كالمؤسسات  كنشير بأف النظاـ المذككر أعلبه ،منح سمطة الرقابة عمييا مثميا مثؿ
المالية،كذلؾ مف طرؼ المجنة المصرفية ،كيمكف ليذه الأخيرة سحب الاعتماد ليذا النػكع مػف الشػركات 

 30كعقكبة إذا انتفت الشركط التي تمنح عمى أساسيا الاعتماد ليذه الشركات.

جنػػػػة كيمكػػػػف أف يقػػػػرر مجمػػػػس النقػػػػد كالقػػػػرض،كدكف الإخػػػػلبؿ بالعقكبػػػػات التػػػػي قػػػػد تقررىػػػػا الم
 31المصرفية في إطار صلبحياتيا، سحب الاعتماد في الحالات التالية:

 بناء عمى طمب مف البنؾ أك المؤسسة المالية. - أ
 تمقائيا:  - ب

 أف تصبح الشركط التي يخضع ليا الاعتماد متكفرة. - 1
 ( شيرا.12إف لـ يتـ استغلبؿ الاعتماد لمدة اثني عشرة ) - 2
 ( أشير.06ماد لمدة ستة)إذا تكقؼ النشاط مكضكع الاعت - 3

ثانيا : التوازن العقدي بين شركة الاعتماد الإيجاري و المستأجر التمـويمي حسـب التشـريع الجزائـري 
: 

يعتبػػر عقػػد الاعتمػػاد الإيجػػارم مػػف العقػػكد الممزمػػة لجػػانبيف ،كعميػػو فيػػك يرتػػب حقكقػػا كالتزامػػات 
مسػتأجر بالانتفػاع بالأصػؿ المؤجر،ككمػا إذ تمتػزـ شػركة الاعتمػاد الإيجػارم كمػؤجر بتمكػيف ال32عمػييـ،

 33يمتزـ المستأجر بدفع الأجرة المتفؽ عمييا مقابؿ انتفاعو بيذا الأصؿ.

كنظرا لما لعقد الاعتمػاد الإيجػارم مػف طبيعػة خاصػة انعكسػت عمػى الكظيفػة الاقتصػادية التػي 
ار ىػػدفا فػػي حػػد ذاتػػو يمعبيػػا ىػػذا العقػػد باعتبػػاره إحػػدل كسػػائؿ تمكيػػؿ الاسػػتثمار،كحيث لا يكػػكف الإيجػػ

نمػػػا يسػػػتخدـ ككسػػػيمة لتحقيػػػؽ أىػػػداؼ تمكيميػػػة بطريقػػػة تضػػػمف مصػػػالح المػػػؤجر كالمسػػػتأجر فػػػي آف  كا 
 34كاحد.

 

إذف نجػد آثػار ىػذا العقػد التمػػكيمي ليػا خصكصػية عمػا تقػػرره القكاعػد العامػة المنصػكص عمييػػا 
لتزامػػات المتبادلػػة بػػيف فيػػؿ تشػػكؿ ىػػذه الا 35فػػي القػػانكف المػػدني بخصػػكص آثػػار عقػػد الإيجػػار العػػادم،

طرفػػػي العلبقػػػة التمكيميػػػة تػػػكازف فػػػي الأداءات ،أم بػػػيف شػػػركة الاعتمػػػاد الإيجػػػارم كمػػػؤجر مػػػف جيػػػة 
،كالمسػػتفيد مػػف العمميػػة التأجيريػػة كمسػػتأجر مػػف جيػػة أخػػرل ،كاقتضػػت الضػػركرة فػػي ىػػذا الصػػدد أف 
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ائرم،كالتكازف العقدم بينيا كبيف نتناكؿ المركز القانكني لشركات الاعتماد الإيجارم حسب التشريع الجز 
 المستأجر التمكيمي عمى النحك التالي:

الإيجػار عقػد يمكػف المػؤجر بمقتضػاه المسػتأجر تمكين المستأجر مـن الانتفـاع بالأصـل المـؤجر: - 1
، لػػذا فػػالتزاـ المػػؤجر العػػادم يػػدكر حػػكؿ  36مػػف الانتفػػاع بشػػيء لمػػدة محػػددة مقابػػؿ بػػدؿ إيجػػار معمػػكـ

كتعيده بصيانتو التي تجعمو صالحا دائما لأداء الغرض المخصػص لػو  37الماؿ المؤجر،التزامو بتسميـ 
،كعلبكة عمى التزامػو بضػماف التعػرض كضػماف العيػكب الخفيػة التػي تظيػر فػي الشػيء المػؤجر خػلبؿ 
مدة الإيجار إذا كػاف مػف شػأنو إعاقػة المسػتأجر عػف الانتفػاع بيػا أك تػنقص مػف ىػذا الانتفػاع انتقاصػا 

 39كيمتزـ المؤجر بكؿ ىذه الالتزامات في مقابؿ الحصكؿ عمى الأجرة المتفؽ عمييا. 38،كبيرا 

كيبػػدك أف الالتػػزاـ الأساسػػي كالجػػكىرم الكاقػػع عمػػى شػػركة الاعتمػػاد الإيجػػارم يتمثػػؿ فػػي تمكػػيف 
المستأجر مػف الانتفػاع بػالعيف المػؤجرة كفقػا لمقكاعػد العامػة ،فيمػارس المسػتأجر ىػذا الحػؽ خػلبؿ المػدة 

لتعاقدية للئيجار،كالتي تنقضي عند التاريخ المحدد لإعادة الأصؿ المؤجر ،كعند الاقتضاء بعد تجديد ا
الإيجار ،ككما تضمف ىذه الشركة لممسػتأجر غيػر العػاجز مػف كػؿ سػبب يحػكؿ دكف الانتفػاع بالأصػؿ 

 40المؤجر بسبب ناتج عنو أك عف شخص آخر.

يجار العادم ،ىك أف لمشركة أثناء ممارستيا ليػذا فما يميز عقد الاعتماد الإيجارم عف عقد الإ
النشاط التمػكيمي كمػؤجر ،امكانيػة إعفػاء نفسػيا مػف الالتزامػات الأساسػية المتفرعػة عػف الالتػزاـ بتمكػيف 
المستأجر مف الانتفاع كالتزاـ التسميـ ،التزاـ الصيانة ،كأيضا مف الالتزاـ بضماف التعرض كالاسػتحقاؽ 

 بمكجب كضع بنكد صريحة ضمف العقد تعفييا مف ىذه الالتزامات. كالعيكب الخفية ،كذلؾ
فبالنسػػبة لالتػػزاـ تسػػميـ الأصػػؿ المػػؤجر ،نجػػده عكػػس الإيجػػار العػػادم الػػذم يمتػػزـ فيػػو المػػؤجر 
بتسػػميـ العػػيف المػػؤجرة لممسػػتأجر للبنتفػػاع بيػػا ،كلكػػف نظػػرا لمطبيعػػة الخاصػػة لعقػػد الاعتمػػاد الإيجػػارم 

لقػػانكني لمشػػركة كمػػؤجر لا يقػػكـ بالتسػػميـ المػػادم للؤصػػؿ لممسػػتأجر،كلككف ،كالػػذم يجعػػؿ مػػف المركػػز ا
ىذا الأخير ىك الذم اختار المكرد كتفاكض معو بنفسو حكؿ الأصكؿ التي تمزمػو فػي مشػركعو ،كحػدد 
مكاصػفاتيا الفنيػة كشػركط البيػع ،ككمػا أنػو يسػتمـ الأصػػكؿ مباشػرة مػف البػائع نيابػة عػف المػؤجر ،كذلػػؾ 

 41صريحة مف المؤجر.بمكجب ككالة 

كنظػػرا لمػػا يحػػيط بعقػػد الاعتمػػاد الإيجػػارم مػػف ظػػركؼ ،كخركجػػا عػػف القكاعػػد العامػػة فقػػد أكػػد 
المشرع الجزائرم ،كضمف الشركط الاختيارية في ىذا العقد كالتي يمكف لمطرفيف الاتفاؽ عمييػا،كىك مػا 

إعفػػػاء المػػػؤجر مػػػف  المػػػذككر سػػػابقا عمػػػى أف 09-96مػػػف الأمػػػر  17مػػػف المػػػادة  03جػػػاء فػػػي الفقػػػرة 
الالتزامػات الممقػػاة عمػى عػػاتؽ صػاحب ممكيػػة الأصػؿ المػػؤجر ،كمػػف ثػـ فإنػػو فػي ىػػذه الحالػة تقػػع عمػػى 
عاتؽ المستأجر مسؤكلية استلبـ الماؿ المؤجر بالحالة المتفؽ عمييا بيف المؤجر كالمكرد عندىا ينصػح 
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ب ،كيحػػدد بصػػراحة فػػي محضػػر المسػػتأجر بفحػػص المػػاؿ المػػؤجر بعنايػػة تامػػة لمتأكػػد مػػف خمػػكه العيػػك 
الاسػػػتلبـ التحفظػػػات التػػػي يراىػػػا فػػػي ىػػػذا الشػػػأف ،كفػػػي كافػػػة الحػػػالات يكػػػكف المسػػػتأجر بصػػػفتو ككػػػيلب 
مسؤكلا قبؿ المؤجر بصفتو مككلب عف أية بيانات تػذكر عػف المػاؿ فػي محضػر،كيطبؽ فػي ىػذا الشػأف 

المػؤجر  بمكاجيػة البػائع بػدفع  ما تتضمنو القكاعد العامة مف أحكاـ ،كعمػى أسػاس ىػذا المحضػر يمتػزـ
 42الثمف.

إذف تسػػرم عمػػى العلبقػػة بػػيف شػػركة الاعتمػػاد الإيجػػارم كالمسػػتأجر أحكػػاـ عقػػد الإيجػػار بمػػا لا 
 43يتعارض مع الطبيعة الخاصة لعقد الاعتماد الإيجارم.

كأمػا بالنسػػبة لالتػزاـ صػػيانة الأصػؿ المػػؤجر ،فػػيمكف أف يتضػمف عقػػد الاعتمػاد الإيجػػارم التػػزاـ 
مى عاتؽ المستأجر التمكيمي بالحفاظ عمى الأصؿ المؤجر كصيانتو ،كىذا بمكجب اتفػاؽ مسػبؽ بػيف ع

الطرفيف عمى اعفاء المؤجر التمكيمي ،كعمى ىذا الأساس يدخؿ ىذا الالتزاـ ضمف التزامػات المسػتأجر 
 44سكاء كاف العقد كاردا عمى الأصكؿ المنقكلة أـ الأصكؿ العقارية.

صيانة الأصؿ المؤجر مف طرؼ المستأجر التمكيمي كػؿ إعػادة تييئػة أك  ككما يدخؿ في إطار
كنجد أف غايػة 45إضافة كؿ ما يحتاجو ىذا الأصؿ ،ككؿ إضافة تككف ممكا لشركة الاعتماد الإيجارم،

مكانيػػة بيعػػو أك تجديػػد الإيجػػار بشػػأنو ،ككػػؿ مػػا  ىػػذه الأخيػػرة ىػػك الحفػػاظ عمػػى صػػلبحية ىػػذا الأصػػؿ كا 
اف سلبمتو تدرجو الشركة في أم عقد تبرمو مع أم مستأجر حتى لػك زاد ذلػؾ مػف يزيد مف فعالية ضم

 46أعباء كتكاليؼ عمى المستأجر.

إذف نجػػػد دائمػػػا مػػػا تػػػنص اتفاقيػػػات الاعتمػػػاد الإيجػػػارم عمػػػى تحمػػػؿ المسػػػتأجر بػػػالتزاـ صػػػيانة 
فقػط بتحمػؿ الأصؿ،كالقياـ بكؿ الإصلبحات الضركرية لمحفاظ عمى استعمالو ،ككمػا أنػو مطالػب لػيس 

عػبء القيػاـ بالإصػلبحات التػي يتحمميػا المسػتأجر فػػي عقػكد الإيجػار العاديػة ،بػؿ بالإضػافة إلػى ذلػػؾ 
 47القياـ بالإصلبحات الكبرل عمى حسابو الخاص ،كالتي مف المفركض أف يتحمميا مبدئيا المؤجر.

مسػتأجر خمػك كفيما يخص الالتزاـ بالضماف ،فمؤداه حسب القكاعد العامة أف يضمف المػؤجر لم
الأصػػػؿ المػػػؤجر مػػػف العيػػػكب التػػػي تمنػػػع ىػػػذا الأخيػػػر مػػػف اسػػػتعمالو فػػػي الغػػػرض المػػػؤجر مػػػف أجمػػػو 
،فػػالمؤجر يمتػػزـ بضػػماف التعػػرض ،ضػػماف الاسػػتحقاؽ كضػػماف العيػػكب الخفيػػة حتػػى يػػتمكف المسػػتأجر 

 48الانتفاع بالأصؿ.

لمؤجر كالمستأجر المذككر سابقا يجكز اتفاؽ ا 09-69مف الأمر  39ك 38كبمكجب المادتيف 
عمػػػػى خػػػػلبؼ ذلػػػػؾ ،كخصكصػػػػا فيمػػػػا يخػػػػص التػػػػزاـ الضػػػػماف ،كبغػػػػض النظػػػػر عػػػػف حكمػػػػي المػػػػادتيف 
المػػػػذككرتيف أعلبه،يمكػػػػف للؤطػػػػراؼ المعنيػػػػة بعقػػػػد الاعتمػػػػاد الإيجػػػػارم أف تتفػػػػؽ فػػػػي مػػػػا بينيػػػػا ليتكفػػػػؿ 

الضػػػػمانات المسػػػػتأجر التمػػػػكيمي بػػػػالتزاـ أك عػػػػدد مػػػػف الالتزامػػػػات المتعمقػػػػة بػػػػالمؤجر ،كأف يتنػػػػازؿ عػػػػف 
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الخاصػػة بسػػبب  فعمػػي أك بكجػػكد عػػائؽ أك عيػػكب أك عػػدـ مطابقػػة الأصػػؿ المػػؤجر أك أف تكػػكف ىػػذه 
الضػػػمانات محػػػدكدة ،كتبعػػػا لػػػذلؾ يتنػػػازؿ المسػػػتأجر عػػػف المطابقػػػة بفسػػػخ عقػػػد الاعتمػػػاد الإيجػػػارم أك 

 49تخفيض ثمف الإيجار بمكجب ىذه الضمانات.

الإيجارم مف الالتزاـ بالضماف لإبقائيا بمنأل عػف كفي الأخير ،يبدك أف إعفاء شركة الاعتماد 
جميع المسائؿ الفنية المرتبطػة بتنفيػذ عقػد الاعتمػاد الإيجػارم ،حيػث لا تتػدخؿ فػي حالػة شػراء الأصػؿ 
بػػؿ ىػػك مػػف اختيػػار المسػػتفيد بالمػػاؿ كلا فػػي بائعػػو مػػف جانػػب ،كأنيػػا لا تتػػدخؿ أيضػػا فػػي أمػػكر تسػػميـ 

 كتسمـ الماؿ مف جانب آخر.   
مػف مزايػا تقنيػػة الاعتمػاد الإيجػػارم أنيػا تمػػنح احتفـاظ شــركة الاعتمــاد الإيجـاري بممكيــة الأصــل : - 2

لشػػركة الاعتمػػاد الإيجػػارم المػػؤجرة تحديػػد مػػدة العقػػد بمػػدة غيػػر قابمػػة للئلغػػاء إلا باتفػػاؽ الطػػرفيف حتػػى 
مػف خػلبؿ القيمػة  تسمح ليا باسترداد ثمف شراء الأصؿ المؤجر ،كتكػاليؼ اتمػاـ الصػفقة كىػامش الػربح

الإيجارية التي يمتػزـ المسػتأجر التمػكيمي بػدفعيا طػكؿ مػدة ىػذا العقػد،كبالتالي فػإف الػربح لا يتحقػؽ ليػا 
نمػػا عكائػػد رأسػػماليا الػػذم اسػػتثمرتو مػػف شػػراء  عػػف طريػػؽ اسػػتغلبؿ مػػا تممكػػو مػػف أصػػكؿ رأسػػمالية ،كا 

 الأصؿ المؤجر بناء عمى طمب المستأجر.
تمػاد الإيجػارم عػف عقػد الإيجػار العػادم ،حيػث أنػو فػي العقػد الأكؿ كمف ىنا يختمؼ عقػد الاع

تمنح الشركة إمكانية شراء الأصؿ المؤجر في نياية عقد الإيجار ،لأف مصير الأصؿ لا يشكؿ أىميػة 
بالنسػػبة ليا،كذلػػؾ لاسػػتردادىا رأسػػماليا المسػػتثمر فػػي شػػراء الأصػػؿ المػػؤجر كىػػامش الػػربح مػػف خػػلبؿ 

التي يدفعيا المستأجر في صكرة الأجرة ،عكس الإيجار العادم الذم يحرص فيػو عكائد ىذا الاستثمار 
المؤجر عمى استرداد العيف المػؤجرة بعػد انتيػاء مػدة عقػد الإيجػار ،حيػث أنيػا تمثػؿ بالنسػبة لػو مصػدرا 

 50لمدخؿ إذا قاـ بتأجيرىا إلى مستأجر آخر.

قػػد الايجػػار ركنػػا جكىريػػا فػػي إذف يعػػد تمكػػيف المسػػتأجر مػػف تممػػؾ الأصػػؿ المػػؤجر فػػي نيايػػة ع
عقػػد الاعتمػػاد الإيجػػارم ،حيػػث يترتػػب عػػف ىػػذا التػػزاـ شػػركة الاعتمػػاد الإيجػػارم بنقػػؿ ممكيػػة الأصػػؿ 

كىػك مػػا  51المػؤجر إلػى المسػػتأجر التمػكيمي فػػي نيايػة مػػدة الإيجػار إذا شػػاء ىػذا الأخيػػر تممػؾ الأصػػؿ،
أف يشػير عقػد الاعتمػاد الإيجػارم  المػذككر سػابقا ،حيػث يجػب 09-96مػف الأمػر  17جاء في المادة 

للؤصكؿ المنقكلة ،كتحت طائمة فقد ىذه الصفة ،إلى مدة الإيجار ،مبمػغ الإيجػار كحػؽ الخيػار بالشػراء 
 الممنكح لممستأجر عند انتياء العقد.

المػػذككر أعػػلبه،أف المػػؤجر يبقػػى صػػاحب ممكيػػة  09-96 مػػف الأمػػر 19 ككمػػا أكػػدت المػػادة
ة العقػد إلػى غايػة تحقيػؽ شػراء المسػتأجر ليػذا الأصػؿ ،كفػي حالػة مػا إذا الأصؿ المؤجر خلبؿ كؿ مػد

 قرر ىذا الأخير حؽ خيار الشراء عند انقضاء فترة الإيجار غير القابمة للئلغاء.
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كيتجو الفقو القانكني الفرنسي في ىذا الصدد إلى تأسػيس التػزاـ شػركة الاعتمػاد الإيجػارم بنقػؿ 
كيفسػر ىػذا الكعػد المنفػرد بػالبيع التػزاـ  52كيمي عمى كعد منفرد بالبيع.ممكية الأصؿ إلى المستأجر التم

الشػػركة منػػذ تػػاريخ ابػػراـ العقػػد بنقػػؿ ممكيػػة الأصػػؿ المػػؤجر إلػػى المسػػتأجر التمػػكيمي إذا مػػا أعمػػف ىػػذا 
 الأخير عف رغبتو في تممكو.

ذا أخػذنا فػػي عػػيف الاعتبػار الػػدكر التػػأميني المنػاط باكتسػػاب شػػركة الاعتمػاد ا لإيجػػارم ممكيػػة كا 
الأصؿ،كاحتفاظيا بيا طكاؿ مدة الإيجار ،فإف لمممكية بالنظر إلى مصالح الشركة الممكلػة دكر مػرتبط 
ذا  بتنفيػػذ المسػػتأجر التمػػكيمي لالتزاماتػػو الناشػػئة عػػف عقػػد ،حيػػث تمثػػؿ ضػػماف ضػػد مخػػاطر إفلبسػػو ،كا 

تخمص الشركة مف الضػماف الػذم لػـ تنقضي مدة الايجار بتنفيذه كامؿ التزاماتو يسمح الكعد بالبيع ،كت
 52يعد لو أية أىمية بالنسبة ليا.

كمنػػو يعػػد الالتػػزاـ بنقػػؿ ممكيػػة الأصػػؿ المػػؤجر مػػف الالتزامػػات الرئيسػػية التػػي تقػػع عمػػى عػػاتؽ 
شػػركة الاعتمػػاد الإيجػػػارم ،كىػػك التػػزاـ لا يقػػػكـ بدايػػة ،بػػؿ ىػػػك مػػرتبط بػػالتزاـ المسػػػتأجر بالكفػػاء بكافػػػة 

يػػا عمػػى عاتقػػو عقػػد الاعتمػػاد الإيجػػارم ،كطالمػػا أف الشػػركة تحػػتفظ بممكيػػة الأصػػكؿ التزاماتػػو التػػي يمقي
المػػؤجرة محػػؿ ىػػذا العقػػد طػػكاؿ مػػدة الايجػػار ،فإنػػو يكػػكف حقيػػا التصػػرؼ فييػػا لمغيػػر بنقػػؿ ممكيتيػػا إلػػى 
ف التصرؼ فييا يعد مف أىـ الأخطار التي تكاجو المستأجر في ىذه العمميػة التمكيميػة  شخص آخره ،كا 

حيث أف القكاعد العامة تقضي بعدـ الاحتجاج بعقد إيجار الأمكاؿ المنقكلة في مكاجية الغير الذم مف 
 53انتقمت إليو ممكيتو.

إف الطبيعة القانكنية ارتفاع أقساط الأجرة مقارنة مع الاستمتاع بالأصل محل التمويل الإيجاري : - 3
معينة عمى التزامات المسػتأجر التمػكيمي الخاصة لعقد الاعتماد الإيجارم ،قد أضفت أيضا خصكصية 

فيما يتعمؽ بالالتزاـ بدفع الأجرة ،فيك يعد مف الأىـ الالتزامات التػي تقػع عمػى عاتقػو بػؿ يشػكؿ التزامػو 
 54الأساسي مقابؿ تمكينو مف الأصكؿ المالية المؤجرة مف قبؿ شركة الاعتماد الإيجارم.

محػددة كإيجػارات فػي العقػد ،حيػث جػاء ذلػؾ فػي كىذا حسػب التػكاريخ المتفػؽ عمييػا ،كالمبػالغ ال
مػػػف نفػػػس الأمػػػر  14المػػػذككر سػػػابقا ،كحػػػددت أيضػػػا المػػػادة  09-96مػػػف الأمػػػر  39ك  32المػػػادتيف 

العناصر التي يجب أف تتككف منيا مبالغ الإيجارات التي يدفعيا المسػتأجر لممػؤجر ،مػا عػدا فػي حالػة 
لإيجػػار فػػي عقػػد الاعتمػػاد الإيجػػارم لا تخضػػػع اتفػػاؽ مخػػالؼ بػػيف الأطراؼ،كمنػػو يظيػػر أف بػػػدلات ا

 لقانكف العرض كالطمب في سكؽ الإيجار ،كلا المساكمة بيف أطراؼ العقد كعقد الإيجار العادم.
ككما سبؽ الذكر ،أف عقد الاعتمػاد الإيجػارم لػو خصكصػية معينػة فػإف الأجػرة غالبػا مػا تكػكف 

نمػػا تغطػػي فػػي جانػػب مرتفعػػة جػػدا ،إذ أنيػػا لا تمثػػؿ فقػػط مقابػػؿ الانتفػػاع ب الأصػػؿ الإنتػػاجي المػػؤجر ،كا 
 55كبير منيا استيلبؾ رأسماؿ المستثمر.
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إذ إف شػػػػركة الاعتمػػػػاد الإيجػػػػارم تقػػػػكـ باسػػػػتثمار أمكاليػػػػا فػػػػي عمميػػػػة شػػػػراء الأصػػػػكؿ الماليػػػػة 
المؤجرة،لذلؾ فإنيا تحرص عمى استرداد رأسماليا المستثمر فػي التمكيػؿ مػف خػلبؿ أقسػاط الأجػرة التػي 

تفاؽ مع المشركع المستفيد ،كمنو فإف ىذه الأقساط تمثؿ في جانب منيا إىلبكا لرأسماؿ الشػركة يتـ الا
،كمف جانب آخر الفائدة الإجماليػة المقػررة لتكظيػؼ رأس المػاؿ ،لاسػيما كأف شػركة الاعتمػاد الإيجػارم 

لبنػػاء كغيػػر كسػػائر المشػػركعات تمجػػأ فػػي بعػػض الأحيػػاف إلػػى الاقتػػراض بػػدفع الػػثمف أك لتمكيػػؿ تكمفػػة ا
 56ذلؾ.

فإجمالي الأجرة التي يمتزـ المؤجر بدفعيا تمثؿ مقابلب للبنتفاع بالأصكؿ المالية المؤجرة غطػاء 
 57لممصركفات كالنفقات التي تحممتيا الشركة فضلب عف فائدة معينة كىامش الربح.

نسػبة لشػركة إخلبؿ المستأجر بالكفاء بأقساط الأجػرة ،إمػا  بالتػأخر أك الامتنػاع يشػكؿ خطػرا بال
الاعتماد الإيجارم ،حيث لا تصبح قادرة عمى استفاء أمكاليا التي أنفقتيا فػي التمكيؿ،ككمػا نجػد أيضػا 
في حالة فسخ الاعتماد الإيجارم تسترجع الشركة في ىػذه الحالػة الأصػكؿ الماليػة التػي نقصػت قيمتيػا 

أكثػر مػف  الضػمانات التػي تفػرض المالية في السكؽ ،كىذا ما جعؿ الضمانات في ىذا العقد التمػكيمي 
 في عقكد الإيجار العادية.

فػػػيمكف أف يكػػػكف مػػػف بػػػيف ىػػػذه الضػػػمانات الأساسػػػية شػػػرط احتفػػػاظ شػػػركة الاعتمػػػاد الإيجػػػارم 
كىػػك غيػػر كػػاؼ ،فينػػاؾ ضػػماف قػػانكف آخػػر يتمثػػؿ فػػي  58بممكيػػة الأصػػؿ المػػؤجر الػػذم سػػبؽ دراسػػتو ،

كلػة أك غيػر المنقكلػة المممككػة لممسػتأجر،ككؿ أمكالػو تمتعو بحؽ الامتياز العاـ عمى كؿ الأصػكؿ المنق
المكجػػػػكدة فػػػػي حسػػػػابات ،كيعػػػػد حػػػػؽ الامتيػػػػاز ضػػػػمانة قكيػػػػة لشػػػػركة الاعتمػػػػاد الإيجػػػػارم عنػػػػد امتنػػػػاع 
المسػػتأجر عػػف دفػػع قسػػط مػػف أقسػػاط الأجػػرة ،كيمكػػف ليػػا ممارسػػة حػػؽ الامتيػػاز فػػي أم كقػػت خػػلبؿ 

ؿ الػرىف الحيػازم عمػى منقػكلات المسػتأجر أك رىػف سرياف العقد كبعد انقضائو ،كذلؾ عػف طريػؽ تسػجي
قانكني عمى عقاراتو ،أك عػف طريػؽ الحجػز النيػائي أك التحفظػي أك الاعتػراض أك عػف طريػؽ الإنػذار 
إذا تعمؽ الأمر بالأمكاؿ المستأجرة المكجكدة في الحسابات كمرتبة حؽ الامتياز التى يتمتع بيا المؤجر 

قضػػػائية كالضػػػرائب كالرسػػػكـ ككػػػؿ مبمػػػغ مسػػػتحؽ لمخزينػػػة ،ككػػػذلؾ عمػػػى مباشػػػرة امتيػػػاز المصػػػاريؼ ال
 الامتيازات الخاصة بالأجراء .

إضػػافة إلػػى الضػػامنيف السػػابقيف ،يمكػػف للؤطػػراؼ الاتفػػاؽ عمػػى ضػػمانات أخػػرل تجػػدىا شػػركة 
 17الاعتماد الإيجارم ضركرية ،كتتمثؿ في التأمينات العينيػة كالشخصػية ،كىػك مػا جػاء حسػب المػادة 

 المذككر سابقا. 09-96ر مف الأم
مػػػف الأمػػػر نفسػػػو ضػػػماف آخػػػر يحمػػػي المػػػؤجر مػػػف فسػػػخ عقػػػد  13كنجػػػد أيضػػػا حسػػػب المػػػادة 

الاعتماد الإيجػارم ،خػلبؿ المػدة غيػر القابمػة للئلغػاء ،كمػف خطػر عػدـ الحصػكؿ عمػى أقسػاط الإيجػار 
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و بػأف تعكيضػا يػتـ ،كىك يتمثؿ في الشرط الجزائي ،كالذم بمكجبػو يمتػزـ المسػتأجر إذا فسػخ العقػد بسػبب
 تحديد مبمغو مف الطرفيف،كفي حالة عدـ التحديد مسبقا في العقد فيحدده في ىذه الحالة القاضي.

إف شركة الاعتماد الإيجارم لا يمكف أف تشترط كؿ ىذه الضمانات عمػى المسػتأجر ،كلا يمكػف 
أجر بيا،كتتحػدد ىػذه الحصكؿ عمييا مرة كاحدة ،بؿ تكتفي بػبعض منيػا فقػط لكػي لا تثقػؿ كاىػؿ المسػت

 59الضمانات بثمف الأصؿ المؤجر ،كمدة عقد الإيجار كالأخطار المحيطة بالاستثمار.

كفػػي الأخيػػر ،إف طػػابع بػػدلات إيجػػار ىػػذا العقػػد التمػػكيمي باىضػػة لػػيس فقػػط مقارنػػة بالإيجػػار 
خدمػػػػة العػػػػادم كالقػػػػرض التقميػػػػدم ،كلكػػػػف أيضػػػػا مقارنػػػػة بالقيمػػػػة الإيجاريػػػػة للؤصػػػػؿ كثمػػػػف اقتنائػػػػو كال

 60التمكيمية.

مػف المعمػكـ أف عقػد الاعتمػاد الإيجػارم مػف العقػكد الممزمػة  طابع المبالغة فـي الشـرط الجزائـي : – 4
لجانبييف،كقػد أكضػحنا أف ىنػاؾ التزامػػات تقػع عمػى عػػاتؽ طرفيػو،فإذا أخػؿ أحػػد طرفػي العقػد بالتزاماتػػو 

 61تزاماتػو تطبيقػا لمقكاعػد العامػة.يجكز لمطػرؼ الآخػر أف يطمػب فسػخ العقػد ،كيتحمػؿ ىػك الآخػر مػف ال
كحيث أف شركة الاعتماد الإيجارم تمقى عمػى عػاتؽ المسػتأجر التزامػات متنكعػة تيػدؼ إلػى تعكيضػيا 
فػػػي حالػػػة فسػػػخ العقػػػد قبػػػؿ نيايػػػة مدتػػػو عػػػف الأضػػػرار التػػػي تمحقيػػػا بسػػػبب إخػػػلبؿ المسػػػتأجر بالتزامػػػو 

فػػػرض جػػػزاءات رادعػػػة عمػػػى ،فتحػػػرص عمػػػى كضػػػح شػػػركط جزائيػػػة تسػػػتيدؼ فضػػػلب عػػػف التعكيضػػػات 
المسػػتأجر حتػػى لا يقػػدـ عمػػى التفكيػػر فػػي الإخػػلبؿ بالتزاماتػػو العقديػػة .كقػػد جػػرت العػػادة عمػػى كضػػع 
شركط جزائية تمكف الشركة الممكلة مف الحصػكؿ عمػى الػدفعات الايجاريػة الباقيػة حتػى نيايػة العقػد أك 

  62جانب كبير منيا عمى سبيؿ التعكيض.
لشركط قاسية جدا مما جعؿ قضاة المكضكع يحاكلكف التخفيؼ مف قسكتيا عػف فنجد ىذه النكعية مف ا

كلشػركة الاعتمػاد الإيجػارم حسػب  63طريؽ السبب غير المشركع،أك فكرة التعسؼ في استعماؿ الحػؽ.
المذككر آنفا فرض ضماف يحمييا مف فسخ ىػذا العقػد التمػكيمي خػلبؿ  09 -96مف الأمر  13المادة 

لئلغػػاء ،كمػػف خطػػر عػػدـ الحصػػكؿ عمػػى أقسػػاط الإيجار،كىػػذا الضػػماف يتمثػػؿ فػػي المػػدة غيػػر القابمػػة ل
تضميف ىذا العقد شرط جزائي ،كالذم بمكجبػو يمػزـ المسػتأجر إذا فسػخ العقػد بسػببو بػأف يػدفع تعكيضػا 

 يتـ تحديد مبمغو مف الطرفيف في العقد ،كفي حالة عدـ التحديد يحدده قاضي المكضكع.
لجزائية إلى حماية شركة الاعتماد الإيجارم كضماف حقكقيا،كلكنيا تؤدم في إذف تيدؼ ىذه الشركط ا

نفس الكقػت إلػى إخػلبؿ التػكازف العقػدم ،لأنيػا دائمػا لمصػمحة الشػركة ممكلػو ،كىػي الطػرؼ القػكم فػي 
 64العقد عمى حساب المستأجر حيث يشكؿ الطرؼ الضعيؼ.
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 الخـاتمة: 
تمكيمي في سكؽ التمكيػؿ الجزائػرم يتطمػب رؤكس  إف ممارسة نشاط الاعتماد الإيجارم كنشاط

أمػػكاؿ ضػػخمة يعجػػز الشػػخص الطبيعػػي عػػف تكفيرىػػا ،فقػػد حظػػر المشػػرع الجزائػػرم عمػػى ىػػذا الأخيػػر 
القيػػاـ بيػػذه العمميػػة التجاريػػة كالماليػػة.إذف لا يػػتـ تحقيقيػػا إلا مػػف قبػػؿ البنػػكؾ أك المؤسسػػات الماليػػة أك 

جير مؤىمػػػة قانكنػػػا كمعتمػػػدة صػػػراحة لممارسػػػة ىػػػذا النشػػػاط شػػػركات الاعتمػػػاد الإيجػػػارم أم شػػػركة تػػػأ
التمػػكيمي ،كىػػذا النػػكع مػػف الشػػركات كػػاف محػػؿ الدراسػػة بمكجػػب ىػػذا المقػػاؿ مػػف حيػػث مركزىػػا القػػانكني 

 بالنسبة لممستأجر.
كبنػػاء عمػػى مػػا تػػـ بحثػػو ،فقػػد تبػػيف لنػػا أف المشػػرع الجزائػػرم فػػرض عمػػى مثػػؿ ىػػذا النػػكع مػػف 

شكؿ معينا كغالبػا مػا يكػكف شػكؿ شػركة المسػاىمة ،كأيضػا حػد أدنػى لرأسػماليا  شركات التمكيمية اتخاذ
لكػػي يكػػػكف فػػي مقػػػدكرىا القيػػاـ بػػػدكرىا التمػػكيمي .كلا يكتمػػػؿ ذلػػؾ إلا بتػػػكافر شػػركط متعمقػػػة بمؤسسػػػييا 

 كمسيرييا كممثمييا،ككذا شركط متعمقة بمنحيا الاعتماد.
لممزمة لجانبييف،فيرتب حقػكؽ كالتزامػات عمػى ككما نجد أف عقد الاعتماد الإيجارم مف العقكد ا

الطػػػػػرفييف،إذ تمتػػػػػزـ شػػػػػركة الاعتمػػػػػاد الإيجػػػػػارم كمػػػػػؤجر بتمكػػػػػيف المسػػػػػتأجر مػػػػػف الانتفػػػػػاع بالأصػػػػػؿ 
المؤجر،ككما يمتزـ  المستأجر بدفع الأجرة المتفؽ عمييا مقابؿ انتفاعو بيذا الأصؿ عمى الػرغـ مػف أف 

ر العػػادم كالقيمػػة الإيجاريػػة للؤصػػؿ كثمػػف اقتنػػاءه كالخدمػػة بػػدلات الايجػػار مرتفعػػة جػػدا مقارنػػة بالإيجػػا
التمكيمية .كلكف نظرا لما يمتاز بو ىذا العقد مف خصكصية عما تقره القكاعد العامة المنصػكص عمييػا 
فػػي القػػانكف المػػدني ،فإننػػا نجػػدىا دائمػػا تحقػػؽ حمايػػة لمشػػركة القائمػػة بالتػػأجير ،كتتمثػػؿ خصكصػػا فػػي 

ط،كشػػػرط الاحتفػػػاظ بممكيػػػة الأصػػػؿ المؤجر،كىػػػك يشػػػكؿ أكبػػػر الضػػػمانات تضػػػميف العقػػػد بعػػػض الشرك 
القانكنية إذ تمكنيا مف استرجاع ىػذه الأصػكؿ إذا امتنػع المسػتأجر عػف دفػع بػدؿ الإيجػار أك فػي حالػة 

 افلبسو ،لأف الإفلبس يرد سكل عمى الأصكؿ المممككة لممفمس.
اعفاءىػا مػف الضػماف لإبقائيػا بمنػأل ككما يمكف لشركة الاعتماد الإيجارم تضميف العقد شرط 

عف جميع المسائؿ الفنية المرتبطة بتنفيذ العقد،فلب تتدخؿ في شراء الأصؿ المؤجر كلا في أمكر تسػميـ 
كتسػػػػمـ الماؿ.كيمكنيػػػػا فػػػػرض عػػػػدة ضػػػػمانات آخػػػػرل تجػػػػدىا ضػػػػركرية كتتمثػػػػؿ فػػػػي التأمينػػػػات العينيػػػػة 

اط الأجػػػرة عنػػػد فسػػػخ العقػػػد بسػػػبب كالشخصػػػية،أك تحمػػػي نفسػػػيا مػػػف خطػػػر عػػػدـ الحصػػػكؿ عمػػػى أقسػػػ
المستأجر،فيقكـ ىذا الأخير بدفع تعكيضا يتـ تحديد مبمغو مف الطرفيف ،كفي حالة عػدـ تحديػده يحػدده 

 قاضي المكضكع. 
كنسػػتخمص فػػي الأخيػػر مػػف كػػؿ مػػا تػػـ بحثػػو أف المشػػرع الجزائػػرم رغػػـ تنظيمػػو تنظيمػػا قانكنيػػا 

كط اعتمادىػػػا ،ككػػػذا منحيػػا عػػػدة امتيػػػازات قانكنيػػػة محكمػػا لشػػػركات الاعتمػػػاد الإيجػػارم مػػػف حيػػػث شػػر 



 المجلد الأول 32مجلة الحقوق والعلوم الإنسانية العدد 

 باليشبة للنشتأجس في الجزائس ازييجات الاعتناد الإـــشسكالمسكز القاىوىي ل                                                                                      

196 

 

كضريبية كجبائية إلا أنيا لـ تعرؼ انتشارا كبيرا في سكؽ التمكيؿ ،لأنو لـ يحقؽ تكازف عقدم بيف ىذا 
النكع مف الشركات التمكيمية كالمسػتأجريف ،إذ كفػر حمايػة قانكنيػة أكثػر لمشػركة دكف المسػتأجر،كىك مػا 

 رؼ الضعيؼ في العلبقة التعاقدية.جعؿ ىذا الأخير يشكؿ الط
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