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Loi n" 2O0G.OO du 23 Décembre 2000, portant loi de finances pour 2001.

Art. 41. - Les biens immobiliers à usage d'habitation, professionnel,

commercial ou artisanal appartenant à I'Etat, aux collectivités locales et aux
offices de promotion et de gestion immobilière peuvent être cédés de gré à
gré, au profit de leurs occupants réguliers, sur la base de la valeur vénale,
conformément à la législation et à la réglementation en vigueur.

Les modalités d'application de cet article seront précisées, en tant que de
besoin, par voie réglementaire.

Loi n' 01-21 du 22 Décembre 2001, portant loi de finances pour 2002.

Art. 209. - Les logements du secteur public locatif à caractère social
financés sur concours définitifs du budget de I'Etat sont cessibles, à
I'exception des logements réalisés pour les besoins de fonctionnement des
services et organismes publics de I'Etat et des collectivités territoriales visés
par I 'art ic le 162 de la loi  de f inances pour 1992.

Les modalités et conditions de la cession sont fixées par voie réglementaire.

Loi n" 03-22 du 28 Décembre 2003, portant loi de finances pour 2004.

Art. 65. - Les produits provenant de la cession des biens immobiliers à
usage d'habitation, professionnel, commercial ou artisanal réalisés par les
OPGI sur concours temporaires de I'Etat sont versés au compte n" 201-007
"Produits divers du budqet".



Décret exécutif n' 03-269 du I Joumada Ethania 1424 correspondant
au 7 août 2003 fixant les conditions et les modalités de cession

des biens immobiliers appartenant à I'Etat et aux offices
de promotion et de gestion immobilière (OPGI) receptionnés

ou mis en exploitation avant le 1er janvier 2004.

Le Chef du Gouvernement,

Sur le rapport  du ministre de I 'habitat  et  de I 'urbanisme,

Vu la Constitution, notamment ses articles 85-4' et 125 (alinéa 2) ;

Vu I 'ordonnance no 66-154 du 8 juin 1966, modif iée et complétée, portant
code de procédure civ i le ;

Vu I'ordonnance no 75-58 du 26 septembre 1975, modifiée et complétée,
portant code civil : '

Vu la loi  n '  91-25 du 16 décembre 1 99'1 ponant loi  de f  inances pour 1992,
notamment son article 162 ;

Vu l'ordonnance no 95-07 du 23 Chaâbane 1415 correspondant au 25 janvier
1995 relative aux assurances ;

Vu la loi  n '98-04 du 20 Safar 1419 correspondant au 15 juin 1998 relat ive
à la protection du patrimoine culturel ;

Vu la lor n'2000-06 du 27 Ramadhan 1421 correspondant au 23 décembre
2000 poflant loi de finances pour 2001, notamment son article 41 ;

Vu la loi  n" 01-21 du 7 Chaoual 1422 corresoondanl au 22 décembre
2001 portant loi de f inances pour 2OO2 notamment son article 209 ;

Vu le décret présidentiel n' 03-208 du 3 Rabie ElAouel .1424 correspondant
au 5 mai 2003 podant nomination du Chef du Gouvernement ;

Vu le  décre t  o rés ident ie l  n '  03-215 du  7  Rab ie  E l  Aoue l  1424
correspondant au 9 mai 2003 portant nominat ion des membres du
Gouvernement ;

Décrète

Article 1er. - En application des dispositions de l'adicle 41 de la loi de finances
pour 2001 et des dispositions de l'afticle 209 de la loi de finances pour 2002, le
présent décret a pour objet de fixer les conditions et les modalités de cession des
biens immobiliers appartenant à l'Etat.et aux offices de promotion et de gestion
immobilière (OPGI), receptionnés ou mis en exploitation avant le 1er janvier 2004.



Les biens immobiliers appartenant aux collectivités locales ne sont pas

régis par les dispositions du présent décret et feront l 'objet d'un texte ultérieur.

Art .2.  -  Les biens immobi l iers,  v isés à I 'art ic le 1er ci-dessus, sont cédés
à leurs occupants réguliers, personnes physiques de nationalité algérienne
ou morales de droi t  algér ien, sur la base de leur valeur vénale.

Les paramètres de déterminat ion de la valeur Vénale des biens

immobi l iers sont f ixés par arrêté conjoint des ministres chargés des
collectivités locales, des finances et de I'habitat.

Toutefois, sont exclus de l'application du présent décret, les logements
réalisés pour le fonctionnement des services et organismes publics de I'Etat
et des collectivités territoriales prévus par I'article 162 de la loi de finances
pour 1992, ainsi  que les biens immobi l iers classés ou en instance de
classement dans le patrimoine culturel.

CHAPITRE I
DES CONDITIONS DE CESSION DES BIENS

IMMOBILIERS

Section 1
Des biens immobi l iers à usage d'habitat ion

Art.  3.  -  Les occupants régul iers des biens immobi l iers à usage
d'habitation peuvent acquérir leur logement, au complant ou à tempérament.

lls bénéficient de la défalcation du montant des loyers payés depuis la
date d'occupation du bien en question.

Art. 4. - En cas d'option d'achat au comptant, le postulant à I'acquisition
du logement bénéf ic ie d'un abattement de 10% sur le pr ix de cession.

Art. 5. - En cas d'option d'achat à tempérament, le postulant bénéficie
d'un délai  de paiement du pr ix de cession de vingt (20) ans maximum.

Un apport initial de 5% du prix de cession, comprenant le montant de la
caution versée, doit être, dans ce cas, payé à la conclusion du contrat de vente.

Le capital restant est soumis à l'application d'un taux d'intérêt f ixé à 1% l'an.

Art. 6. - En cas d'option d'achat à tempérament, le postulant à l'acquisition
du logement bénéficie d'un abattement sur le prix de cession de :

- 77" lorsque la période convenue est inférieure ou égale à trois (3) ans,
- 5% lorsque la période convenue est supérieure à trois (3) ans et

inlér ieure ou égale à cinq (5) ans.



Art.7.  -  Toute échéance mensuel le qui n 'est pas honorée un (1) mois
après son arrivée à terme est majorée de 0,5%.

A défaut de paiement de six (6) mensualités consécutives par I'acquéreur,
i lest appl iqué les sanct ions prévues par la législat ion en vigueur,  notamment
l'annulation de la vente.

Dans ce cas, les mensualités déjà versées sont acquises au service
cessionnaire.

Art. 8. - En cas d'option d'achat à tempérament, le contrat de vente doit
comporter une clause interdisant la rétrocession du logement avant le
paiement intégral  du pr ix de cession.

Art. 9. - Sont exclus du bénéfice des dispositions prévues ci-dessus, en
matière de défalcation du montant des loyers versés et d'abattement sur le
pr ix de cession, les occupants régul iers postulant à l 'achat d 'un logement
dans le cadre du présent décret, ayant déjà acquis un bien auprès de l'Etat
ou bénéficié de son aide financière en matière d'habitat.

Section 2
Des biens immobi l iers à usage commercial ,

professionnel ou artisanal

Art .  10. -  Les occupants régul iers des biens immobi l iers à usage
commercial ,  professionnel ou art isanal,  postulant à l 'acquisi t ion de leurs
locaux, ne bénéf ic ient pas des disposit ions prévues ci-dessus, en matière
d'abattement sur le prix d9 cession, et de défalcation du montant des loyers
versés.

CHAPITRE I I
DES MODALITES DE CESSION DES BIENS

IMMOBILIERS

Art.  11. -  La demande d'acquisi t ion des biens immobi l iers,  prévue ci-
dessus, doi t  être déposée par le postulant auprès de la commission de daira,
créée à ce effet par le wali territorialement compétent.

El le est accompagnée d'un dossier comprenant :
-  le t i t re légal d 'occupat ion du bien immobi l ier ;
- la mise à jour des loyers délivrée par le service gestionnaire ;
- un acte de naissance du oostulant :
-  une copie légal isée de la pièce d' ident i té du postulant.

Art .  12. -  La commission est chargée d'examiner et de se prononcer sur
les demandes d'acouisi t ion.



Elle est composée du :
- chef de daira, président ;
- représentant du directeur des domaines de wilaya ;
- représentant du directeur de wilaya chargé du logement ;
- représentant de I'office de promotion et de gestion immobilière concerné.

La commission est élargie au représentant du directeur de la culture,
lorsque l 'ordre du jour porte sur des biens immobil iers situés à I ' intérieur des
secteurs sauveoardés.

Le secrétariat technique de la commission est assuré oar les services de
la daira.

Art .  13. -  La commission de daira est tenue de se Drononcer sur toute
demande d'acquisi t ion dans le délai  de trois (3) mois à compter de la date de
déoôt de la demande

Elle doit notifier au postulant, par lettre recommandée avec accusé de
récept ion, sa décision, le pr ix de cession et une souscript ion à I 'acquisi t ion
établie conformément au modèle-type fixé par arrêté du ministre chargé de
I 'habitat .

Dans ce cas, le postulant est tenu de conf irmer sa demande auprès de la
commission dans le délai  d 'un (1) mois à compter de la date de récept ion de
la not i f icat ion.

Tout rejet de demande d'acquisition doit être motivé.

Art .  14. -  l lest établ i  entre le postulant et  le propriétaire du bien cédé, un
acte de vente formal isé conformément à la législat ion en vigueur.

Le contrat de vente doit  préciser notamment le pr ix de cession et la durée
pour le cas de vente à lempérament,  ainsi  que les droi ts et obl igat ions des
deux part ies conformément au règlement intér ieur de copropriété annexé au
contrat de vente.

Art .  15. -  Les recours éventuels contre les décisions de la commission de
daira sont formulés auprès de la commission de wi laya dans le délai  d 'un
mois (1)à compter de la date de récept ion de la not i f icat ion.

Art .  16. -  La commissron de wi laya est chargée d'examiner et de se
prononcer sur les recours introduits par les postulants dans le délai  d 'un mois
(1) à compter de la date de sa saisine.



Elle est composée du :
-  wal i ,  président ;
-  directeur des domaines de wi laya ;
-  directeur de wi laya chargé du logement ;
-  directeur général  de l 'of f ice de promotion et de gest ion immobi l ière

concerné.

CHAPITRE I I l
DISPOSITIONS FINALES

Art.  17. -  Les acquéreurs des biens immobi l iers,  au t i t re du présent
décret,  sont exclus du bénéf ice de l 'accès au logement social  et  de toute
autre forme d'aide de I 'Etat en la matière.

Art .  18. -  Les effets des disposit ions du présent décret prennent f in le 31
décembre 2007.

Toutefois,  les demandes d'acquisi t ion introduites avant cette date
cont inueront à être régies par les disposit ions du présent décret jusqu'à

apurement déf ini t i f  de I 'ensemble des demandes concernées.

Art .  19. -  Le présent décret sera publ ié au Journal of f ic iel  de la
Républ ique algérienne démocrat ique et populaire.

Fait à Alger le 8 Joumada Ethania 1424 correspondant au 7 août 2003.

Ahmed OUYAHIA.



REPUBLIOUE ALGERIENNE DEMOCRATIOUE ET POPULAIRE

MINISTERE DE L ' INTERIEUR
ET DES COLLECTIVITES LOCALES

MINISTERE DES FINANCES

MINISTERE DE L'HABITAT ET DE L'URBANISME

Arrêté interministériel du 27 Janvier 2004 fixant les paramètres
de déterminat ion de la valeur vénale dans le cadre de

la cession des biens immobi l iers appartenant à l 'Etat et  aux OPGI
récept ionnés ou mis en exploi tat ion avant le 1er Janvier 2004

- Vu le décret Président iel  n '03-215 du 09 Mai 2003 Dortant nominat ion
des membres du Gouvernement :

-  Vu le décret exécut i f  n" 92-176 du 04 Mai '1992 f ixant les attr ibut ions du
Ministre de I 'Habitat  ;

-  Vu le décret exécut i f  n '94-247 du 10 août 1994, modif ié et complété,
f ixant les attr ibut ions du Ministre de l ' lntér ieur,  des col lect iv i tés locales, de
l 'environnement et de la réforme administrat ive ,

-  Vu le décret exécut i f  n '95-54 du 15 févr ier 1995 f ixant les attr ibut ions
du Mrnistre des Finances :

- Vu le décret exécutif n" 03-269 du 07 Août 2003 fixant les conditions et
les modal i tés de cession des biens immobi l iers appartenant à l 'Etat et  aux
OPGI récept ionnés ou mis en exploi tat ion avant le 1er Janvier 2004.

ARRETENT

Art ic le 1 :  Le présent arrêté a pour objet,  en appl icat ion de l 'art ic le 2,
al inéa 2 du décret exécut i f  n" 03-269 du 07 Août 2003 susvisé, de f ixer les
paramètres de déterminat ion de la valeur vénale des biens immobi l iers
appartenant à l 'Etat et  aux OPGI récept ionnés ou mis en exploi tat ion avant
le 1er Janvier 2OO4 selon les modal i tés ci-aorès décri tes.

Art ic le 2 :  Le pr ix de cession d'un local à usage d habitat ion part ie d'un
immeuble col lect i f  est obtenu par appl icat ion à sa surface ut i le d'un pr ix de
base corr igé, éventuel lement,  par un coeff ic ient de vétusté.



Le prix de base résulte de l'application au prix moyen de référence fixé à
18.000 DA le mz, de coeff  ic ients de zone, de sous-zone et de catégorie.

Art ic le 3 :  les communes sont classées dans I 'une des six (06) zones
f igurant au tableau annexé au présent arrêté.

Art ic le 4 :  Les coeff ic ients relat i fs aux zones sont f ixés comme suit  :

Zone 1
Zone 2
Zone 3
Zone 4
Zone 5
Zone 6

z
1 5

1 , 2
I

0,8

Art ic le 5 :  Chaque commune peut être divisée en cinq sous-zones :

-  le quart ier résident iel  :  const i tué par la sous-zone réservée
exclusivement à l 'habitat ion d'un niveau de standing supérieur à la moyenne.
Ladite sous-zone est implantée hors des voies de grande ou dense
circulat ion et exempte de nuisances tel les que brui ts,  fumées, poussières ou
odeurs désagréables.

-  le centre vi l le :  englobe le périmètre d' implantat ion des infrastructures
et inst i tut ions nécessaires à la vie de la col lect iv i té notamment centres
commerciaux, écoles, pharmacies, centres de santé ou hôpitaux, assemblée
populaire communale, PTT, banques et gare rout ière.

-  la périphérie :  zone si tuée à proximité immédiate du centre-vi l le mais
dont l 'étendue ne peut al ler au-delà du périmètre urbain.

-  le faubourg l  part ie si tuée à la l imite du périmètre urbain de la commune
se rapprochant du centre de vie économique, social ,  cul turel  et  administrat i f
de la commune.

- zone isolée :  const i tué par la sous-zone extér ieure au périmètre urbain
de la commune éloignée du centre de vie économique, social ,  cul turel  et
administrat i f  de la commune caractér isée notamment par l 'absence de
l iaison directe par transport  publ ic.

La divis ion du terr i toire de la commune en sous-zones tel le que déf inie ci-
dessus est efJectuée, sous I 'autor i té du Wal i ,  en col laborat ion avec les
services habi l i tés dont notamment ceux chargés de l 'Habitat ,  de l 'Urbanisme
et des Domaines.

La dél imitat ion des sous-zones est f ixée par arrêté du Wal i .

,,-1;\
t z



Article 6 : Les coefficients afférents aux sous-zones sont fixés comme sutt

Sous-zone |  (quart ier résident iel)  :  1,2
Sous-zone l l  (centre vi l le) :  1,1
Sous-zone l l l  (pér iphérie) :  1
Sous-zone lV ( faubourg) :  0,9
Sous-zone V ( isolement) :  0,8

Art ic le 7 :  Pour tenir  compte du niveau du standing du local à céder,  ce
dernier est c lassé dans l 'une des"quatre catégories déf inies comme suit  :

1ère catégorie :  haut standing
2ème catégorie :  bon standing
? À m o  n a t é n a r i a '  é- , . -  .  - 'conomrque
4ème catégorie :  t rès économique

Art ic le 8 :  Les éléments retenus pour déterminer chacune des quatre (04)
catégories prévues sont les suivants :

I  Matér iaux de construct ion :

Qual i té Nature et caractéristiques Notat ion

Bonne qual i té Pierre de ta i l le ,  revètement  en marbre,  menuiser ie
en bois massif, ferronnerie travail lée

BO

Moyenne qual i téBriques rouges, revêtement avec dalle de sol ou
carreaux de grani to de ler  choix,  menuiser ie en
bois rouge de 1er  choix

60

Qual i té  ord inai reBr iques rouges,  parpaings,  revêtement  en grani to
ord inai re,  menuiser ie en bois rouge

40

Qual i té  in fér ieureParpaings,  revêtement  en chape de c iment ,
menuiser ie Ordinai re

20

a Aspect architectural :

Caractéristiques Notation

- Architecture soignée avec motifs décoratifs.
-  Pour les immeubles indiv iduels,  mur d 'enceinte en béton supportant

une gril le avec bon aspect exterieur.

40

Architecture extérieure et décorations convenables. 30

Archi tecture s imple de concept ion ord inai re. 20

Asoecl  archi tec lura l  médiocre. 1 0



I Conception des pièces de réception (séjour) :

o Pièces habi tables (chambres)  :

c  Cu is ine  :

r  Dégagement et c irculat ion :

I  Escal iers communs :

Superficie des pièces Notation

Pièce de superf ic ie  égale ou supér ieure à 30m' 40

Pièce de superf ic ie  égale ou supér ieure à20m'et  in fér ieure à 30 m' . 30

Pièce de superf ic ie  égale ou supér ieure à 15m'et  in fér ieure à 20 m' . 20

Pièce de superf ic ie  in fér ieure à 15 m' . 1 0

Superf ic ie  moyenne des p ièces Notation

Pièce de superf ic ie  moyenne supér ieure à 15m' . 40

Pièce de superf ic ie  moyenne égale ou supér ieure à 10m'
et  in fér ieure à 15 m' .

30

Pièce de superf ic ie  moyenne infér ieure à 10 m' . 20

Superf ic ie  de la  cuis ine Notation

Cuis ine de superf ic ie  égale ou supér ieure à 15m1. 20

Cuis ine de superf ic ie  égale ou supér ieure à.1 0 m'et  in fér ieure à 15 m' t 5

Cuis ine  de  s t rper f i c ie  in fé r ieure  à  10  m' . 1 0

Dimensions Notation

Coulo i r  d 'une largeur égale ou supér ieure à 1,50 m.

Couloir d'une largeur égale ou supérieure à 1,00 m et inférieure à .l ,50 m.

Cou lo i r  d ' une  l a rgeu r  i n fé r i eu re  à  1 .00  m. 2

Dimensions Notation

Largeur supér ieure à . l  ,50 m. 20

Largeurégale ou supér ieure à 1,00 m et  tn fér ieure à 1,50 m 1 0

Largeur in fér ieure à 1,00 m. 5



o Hauteur-Sous-Plalond :

Dimensions Notat ion

Hauteur-Sous-Plafond égale ou supérieure à 3,00 m' t 3

Hauteur-Sous-Plafond égale ou supérieure à 2,90 m et inférieure à 3,00 m. 1 0

Hauteur-Sous-Plafond infér ieure à 2,90 m. 5

Art ic le 9 :  Le total  des points de l 'ensemble des éléments d'un local

donné et de ceux du bât iment dont celui-c i  dépend permet son classement
comme sul l  :

1ère catégorie (haut standing) :  plus de 200 points
2ème catégorie (bon standing) :de 161 points à 200 points
3ème catégorie (économique) :  de 120 points à 160 points
4ème catégorie ( très économique) :  moins de 120 points

Article 10 : Les coefficients afférents aux catégories sont fixés comme suit:

1 è r e  c a t é g o r i e :  1 , 5
2ème ca tégor ie  :  1 ,1
3ème catégorie :  0,9
4ème catégorie :  0,7

Art icte 11 :  Labattement pour vétusté, l imité à 30 %, est calculé sur la

base d'un taux de 0,5 % par année d âge corr igé par un coeff ic ient d 'entret ien

al lant de 0,6 à 1,2 selon l 'état d 'entret ien de l ' immeuble.

Art ic le 12 :  Lorsqu' i l  s 'agi t  d 'un immeuble de concept ion individuel le,  le
pr ix de cession du local tel  qu'obtenu à l 'art ic le 2 ci-dessus est majoré de la
valeur vénale du terrain en dépendant.

Art ic le 13: Le pr ix de cession f ixé selon les modal i tés prévues ci-dessus
es t  ma joré ,  lo rsque le  b ien  es t  à  usage commerc ia l ,  a r t i sana l  ou
professionnel,  selon l 'emplacement du local,  des taux ci-après :

-  30 %, pour les locaux si tués en sous-sol ou en étage ou n'ayant pas un
accès direct sur la voie Publ ique ;

-  50 %, lorsqu' i ls disposent d'un accès direct sur la voie publ ique et sur
des artères secondaires ;

-  100 %, lorsqu' i ls disposent d'un accès direct sur la voie publ ique et sur
des artères pr incipales.



Le cceff icient d'emplacement est, en outre, corrigé par un coeff icient f iscal
al lant de 1,2 à 2 par tranches de 0,1 f ixé par les services frscaux
terri torialement comoétents.

Art ic le 14 :  Le pr ix de cession est déterminé, selon les modal i tés prévues
dans le présent arrêté, par les services des Domaines terr i torralement
compétents sur demande de la commission de daira inst i tuée par i 'art ic le j1
du décret n" 03-269 du 07 Août 2003.

Ar t i c le  15 :  Le  présent  a r rê té  sera  pub l ié  au  Journa l  Of f i c ie l  de  la
Républ ique Algérienne Démocrat ique et Populaire.

Le Ministre d'Etat,  Ministre de l ' lntér ieur
Et des Collectivités Locales

Le Ministre des Finances

Le Ministre de I 'Habitat  et  de I 'Urbanisme



CLASSIFICATION.DES COMMUNES PÀR ZONES :."

(Référence : Arrêté interministériel du 27 Janvier 2004 fixant
les paramètres de détermination de la valeur vénale
dans le cadre de la cession des biens immobiliers

appârtenant à I 'Etat et aux OPGI réceptionnés ou mis en
exploitation avant le 1er janvier 2O04) :
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REPUBLIOUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

MINISTERE DE L' INTERIEUR
ET DES COLLECT]VITES LOCALES

MINISTERE OES FINANCES

MINISTEBE DE L'HABITAT ET DE L'URBANISME

Instruct ion interministér iel le relat ive aux condit ions, modal i tés et
procédures de cession des biens immobiliers appartenant à I'Etat

et aux OPGI, récept ionnés ou mis en exploi tat ion
avant le 1er janvier 2004

Les articles 41 et 209 des lois de finances de 2001 (JO n" 80) et 2002 (JO
n' 79) ont prévu la cession des biens immobi l iers appartenant à I 'Etat,  aux
col lect iv i tés locales et aux OPGI.

Le décret exécutif n' 03-269 du 07 AoÛt 2003 (JO n" 48) a précisé, en
appl icat ion des mesures législat ives susvisées, les condit ions et les
modal i tés de cession des biens immobi l iers appartenant à I 'Etat et  aux OPGI
tout en soumettant la cession des biens immobi l iers appartenant aux
collectivités locales à un texte ultérieur.

En appl icat ion des drsposit ions de l 'art ic le 2 du décret exécut i f  n '03-269
du 7 Août 2003 susvisé, I 'arrêté interministér iel  n" 97 du 27 Janvier 2004 a
f ixé les paramètres de déterminat ion de la valeur vénale des biens à c.éder.

La présente instruct ion a pour objet de rappeler les pr incipes généraux de
ce disposit i f  jur idique, de tracer les procédures et de clar i f ier le rÔle de
chaque service intervenant dans I'opération, de préciser les modalités
d'évaluat ion et d 'établ issement des actes.

1 -  Champ d'appl icat ion :

1 -  1 -  Des biens cessibles :

L 'ensemble des biens immobi l iers bât is appartenant à I 'Etat et  aux OPGI
récept ionnés ou mis en exploi tat ion avant le '1 er janvier 2OO4 sont cessibles
avec leurs part ies communes qu' i ls soient à usage d'habitat ion, commercial ,
aftisanal ou professionnel au profit de leurs occupants réguliers.

Les biens appartenant aux col lect iv i tés terr i tor iales (wi laya, commune)
sont exclus du champ d'appl icat ion de ce disposit i f  jur idique.



1 - 2 -  Des biens incessibles :

Sont incessibles :

- les logements d'astreinte ;
- les logements concédés pour nécessité absolue de service ;
-  les logements nécessaires au fonct ionnement des services et

organismes publ ics de I 'Etat notamment ceux affectés, réal isés, acquis ou
pris à bai l  par l 'Etat.

1 - 3 - Des bénéficiaires :

Peuvent postuler à I'acquisition des locaux cessibles dans le cadre de
cette opérat ion, les personnes physiques de nat ional i té Algérienne et les
personnes morales de droi t  Algérien, just i f iant de leur qual i té d'occupants
régul iers disposant d'un t i t re légal et  à jour de leurs obl igat ions locat ives à la
date de la demande d'acquisi t ion.

2 - Du rôle et du fonctionnement des organes chargés de la cession
et des recours l

2 -  1 -  De la commission de daira :

La commission de daira inst i tuée par I 'art ic le 11 du décret susvisé est
chargée d'examiner et de statuer dans un délai  de trois (03) mois sur les
demandes d'acquisi t ion.

La Commission se réunit .en fonct ion du nombre de dossiers d'acquisi t ion
et au moins une fois par mois.

La l iste des dossiers à examiner par la commission doit  être transmise à
I 'ensemble des membres au moins 48 h avant la réunion.

Les réunions de la commission sont sanct ionnées par des procès-
verbaux succincts signés par I 'ensemble des membres présents.

Le président de la commission peut,  à t i t re consultat i f ,  fa ire appel à toute
personne suscept ible d'éclairer la commission dans I 'examen des dossiers,
notamment parmi les membres du personnel qual i f ié du Ministère des
Finances.

La commission ne peut dél ibérer valablement qu'en présence d'au moins
trois (03) membres y compris son président.

Les décisions de la commission de daira sont pr ises à la major i té des voix
de ses membres. En cas d'égalité, la voix du président est prépondérante.



2 - 2 -  De la commission de wi laya :

La commission de wi laya tnst i tuée par L'art ic le 15 du
d'examiner et de statuer sur les recours éventuels
postulants à l 'acquisi t ion, dans un délai  d 'un (01) mois à
de récept ion de la décision de la commission de daira.

décret est chargée
introduits par les
compter de la date

La commission de wi laya se réunit  en fonct ion du nombre de recours
introduits,  en tout état de cause, el le est tenue de statuer et de réserver dans
un délai  d 'un mois à compter de la date de récept ion du recours une réponse
motivée au requérant.

Elle est dotée d'un secrétariat chargé notamment de la réception des recours,
avec tenue d'un registre côté et paraphé suivant un ordre chronologique.

Le  prés ident  de  la  commiss ion  procède à  la  t ransmiss ion ,  pour
information, des copies des recours au président de la commission de daira
et à l 'ensemble des membres de la commission.

Les réunions de la commission doivent être sanct ionnées par procès-
verbaux signés par I 'ensemble des membres.

La commission ne peut dél ibérer valablement qu'en présence d'au moins
trois (03) membres y compris son président.

Les décisions de la commission de wi laya sont pr ises à la major i té de ses
membres. En cas d'égal i té,  la voix du président est prépondérante.

Outre leur not i f icat ion aux requérants, les décisions de la commission de
wilaya doivent être également not i f iées à la commission de daira concernée
pour pr ise en charge.

Lorsque la décision de la commission de wi laya est en faveur du
requérant induisant une ou plusieurs modif icat ions soi t  sur le pr ix soi t  sur la
consistance, une décision de vente modif icat ive doit  être pr ise par la
commission de daira.

Dans tous les cas, les recours introduits
sont i rrecevables quelque soit  leur auteur.

3 -  Du dossier d 'acquisi t ion :

3 -  1 -  Du dépôt du dossier :

aorès établ issement de l 'acte

Conformément à l 'art ic le 11 du décret le postulant à l 'acquisi t ion doit
déposer, au secrétariat de la commission de daira, un dossier comportant les
pièces énumérées dans I 'annexe 0'1 .



3 - 2 - De la réception des dossiers :

Un registre côté et paraphé par le chef de daira est tenu par le secrétariat
de la commission qui enregistre, par ordre chronologique, I 'ensemble des
demandes dont le dépôt est accepté.

Pour tout dossier accepté, un accusé de réception selon le modèle joint

en annexe 02 et portant le n'  d 'enregistrement doit  être immédtatement
remis à I ' intéressé.

Les dossiers incomplets doivent faire I 'objet d 'un refus motivé'

3 -  3 -  De la préparat ion des dossiers à I 'examen de la commission :

Après enregistrement des dossiers acceptés, une l iste de ces dossiers,
comportant les noms et prénoms ou raisons sociales des postulants,  les
adresses exactes des biens concernés ainsi  que leur nature, doi t  être établ ie
et t ransmise, sous huitaine, au Directeur des Domaines de wi laya par

bordereau d'envoi et  contre accusé de récept ion.

Le secrétar iat  de la commission préparera les dossiers à l 'examen de la

commission au fur et  à mesure de la transmission des f iches d'évaluat ion par

les services des Domaines.

Les évaluat ions doivent être effectuées et les f iches adressées au
secrétar iat  de la commission de daira au plus tard dans un délai  d 'un (01)

mois à comoter de la date de dépôt des l istes des biens concernes.

4 -  De l 'évaluat ion des biens :

L 'est imation de la valeur des biens est ef fectuée par I 'administrat ion
Jinancière selon les condit ions f ixées par I 'arrêté interministér iel  n" 97 du 27
ianvier 2004.

4 -  1 -  Pr incipes de l 'évaluat ion :

.  Une compétence générale et exclusive est donnée à I 'Administrat ion
f inancière pour procéder à l 'évaluat ion des biens cessibles.

.  Les biens cessibles sont classés par catégories et par zones et sous
zones selon le tableau annexé à l 'arrêté interministér iel  n '  97 du 27 Janvier
2004.

.  L 'arrêté interministér iel  susvisé a, par ai l leurs, déf ini  les modal i tés de
divis jon de chaque commune en sous-zones et arrêté les parametres de
classi f icat ion catégoriel le d'un bien donné.



Pour les logements sociaux, et pour tenir compte des investissements
personnels, les éléments d'appréciation sont ceux existants au moment de
I'attribution du logement et non pas ceux constatés lors de l'évaluation.

Pour les logements dépendant d' immeubles col lect i fs,  l 'évaluat ion s 'opère
par la méthode di te "d'après la surface ut i le, '  qui  permet d'obtenir  la valeur
nominale d'un logement,  terrain intégré, en mult ipl iant sa surface ut i le par le
prix unitaire de base.

Est déf ini  comme immeuble col lect i f ,  tout immeuble dest iné à être cédé
par appartement ou local;  i l  est soumis au régime de la copropriélé.

Pour les logements individuels,  la valeur des construct ions, f ixée en
tenant compte de leurs superficies développées pondérées hors-æuvre
(SDPHO) et selon les mêmes modal i tés que pour les logements col lect i fs,
est majorée de la valeur vénale du terrain en dépendant déterminée selon les
errements habituels.

Es t  dé f in i  comme immeub le  ind iv idue l ,  tou t  immeub le  ayant  une
conception individuelle même s'il est occupé par plusieurs locataires.

Qu' i l  s 'agisse de locaux col lect i fs ou individuels,  i l  sera tenu compte,
éventuel lement,  de la vétusté dont le taux est en fonct ion de l 'âge de la
construction et de son état d'entretien.

Compte tenu de leur spécificité les locaux à usage commercial, artisanal
et,  éventuel lement,  professionnel sont classés comme suit  :

-  local dépendant d'un immeuble col lect i f  :  i l  est c lassé systématiquement
dans la catégorie la plus élevée de I ' immeuble en dépendant ;

-  localconst i tuant un immeuble individuel :  i l  est c lassé systématiquement
dans la 2ème catégorie.

4 -  2 -  Méthode d'évaluat ion :

.  De la surface du local cessible :

Pour les immeubles col lect i fs,  l 'évaluat ion t iendra compte de la surface
ut i le qui est la superf ic ie mesurée de I ' intér ieur , , intra-muros" du local,  c 'est-
à-dire après déduct ion des murs et c loisons.

La sur{ace utile du local est majorée de la surface pondérée de certaines
part ies ( loggias, balcons, arr ière-magasin, etc. . . )  pour tenir  compte du coût
de chaque partie dans la construction.



Lorsqu' i l  s 'agi t  d ' immeubles individuels,  la superf ic ie à prendre en compte
pour la déterminat ion du prtx de cession est la Superf ic ie Développée

Pondérée Hors-CEuvre (SDPHO).

.  De la valeur unitaire de base :

L 'art ic le 2 de I 'arrêté interministér iel  n '  97 du 27 Janvier 2004 a f  ixé le pr ix

moyen de référence à 18.000 DA le m' '

Pour faci l i ter la tâche aux agents évaluateurs, le tableau joint  en annexe

03 fai t  ressort i r  le prtx unitaire de base adéquat pour chaque catégorie de

bien si tué dans n' importe quel le zone et sous-zone'

.  De l 'évaluat ion des terrains dépendant d' immeubles individuels :

La déterminat ion de la valeur vénale du terrain d'assiette doit  s 'opérer

selon une évaluat ion domaniale basée sur le pr ix réel  du terrain découlant de

l 'étude et de I 'analyse du marché l ibre et donne l ieu impérat ivement a

l 'é laborat ion d'un rapport  d 'évaluat ion devant être approuvé par le Directeur

des Domaines de wi laYa.

Les modal i tés prat iques d'évaluat ion des biens cesslbles dans ce cadre

feront I 'objet d 'une instruct ion technique de l 'Admrnistrat ion des Finances'

5 -  Des condit ions f inancières :

5 -  1 -  Des biens à usage d'habitat ion :

Dans l 'hypothèse ou le postulant à l 'acquisi t ion n'a pas acquis un bien

dans le cadre de la loi  81-0' l  du 07 Février 1981 abrogée ni  bénéf ic ié d'une

aide f inancière de l 'Etat pour I 'accès à la propriété d'un logement,  des

avantages f inanciers lui  sont accordés.

.  En cas de paiement au comPtant :

Dans ce cas i l  sera Procédé à :

-  l 'appl icat ion d'un abattement de 10 7o sur le montant du pr ix issu de

l 'évaluat ion domaniale ;
-  La défalcat ion du montant des loyers f igurant dans l 'at testat ion de mise

à jour dél ivrée par le service gest ionnaire conformément au modèle joint  en

annexe 04.

Le résultat  obtenu const i tuera le montant à payer par I 'acquéreur.



d â

. En cas de paiement à tempérament :

l l  y a l ieu d'opérer comme suit  :

-  défalcat ion éventuel le du montant des loyers payés depuis la date
d'occupat ion du bien f igurant dans I 'at testat ion de mise à jour dél ivrée par le
service gest ionnaire ;

abattement éventuel sur le montant de i'évaluation domaniale de l'ordre

. 7 7" lorsque la période de paiement est infér ieure ou égale à trois
(03) ans,

.5 9'"  lorsque la période de paiement est supérieure à trois (03) ans et
infér ieure ou égale à cinq (05) ans,

-  paiement d'un apport  in i t ia l  correspondant à 5 % du pr ix de cession
déduct ion fai te du montant de la caut ion éventuel lement versée, et ce sur la
base d'un ordre de versement préparé par le Chef d' inspect ion des
Domaines et émis par le Directeur des Domaines de Wilaya.

- Concomitamment,  un t i t re de percept ion doit  être émis à l 'encontre de
I 'OPGI concerné pour le remboursement du montant de la caut ion au compte
du chef d ' inspect ion des Domaines terr i tor ialement compétent qui  I ' imputera
au compte déf ini t i f  approprié.

-  appl icat ion d'un taux d' intérêt f ixé à 1 "/ol 'an au capital  restant,  c 'est-à-
dire le montant de l 'évaluat ion domaniale déduct ion fai te des loyers payés,
de l 'abattement éventuel et  du montant de I 'apport  in i t ia l  y compris le montant
du caut ionnement.

Les postulants à l 'acquisi t ion de plusieurs locaux
régul iers ne peuvent prétendre au bénéf ice des
susvisés que pour un seul local.  L 'acquisi t ion des
bénéf ic ier d 'aucun abattement.

5 -  2 -  Des biens à usage commercial ,  art isanal

dont i ls sont locataires
avantages f  inanciers
autres biens ne peut

ou professionnel :

Exclue des avantages f  inanciers accordés aux biens à usage d'habitat ion,
I 'acquisi t ion des locaux à usage commercial ,  art isanal ou professionnel est
soumise à une double majorat ion .

.  Une majorat ion au t i t re de I 'emplacement du local :

Pour  les  locaux  à  usage commerc ia l ,  a r t i sana l  ou  pro fess ionne l
d' immeubles individuels ou col lect i fs,  une majorat ion du pr ix de base sera



appliquée au titre de l'usage commercial et de l'emplacement du local et dont
les taux sont f ixés comme suit  :

-  30 %, pour les locaux si tués en sous-sol ou en étage ou n'ayant pas un
accès direct sur la voie publ ique ;

-  50 %,lorsqu' i ls disposent d'un accès direct sur la voie publ ique et sur
des artères secondaires ;

-  100 %, lorsqu' i ls disposent d'un accès direct sur la voie publ ique et sur
des artères pr incipales.

. Une maioration au titre de I'activité :

Ces taux susvisés sont corr igés par des coeff ic ients al lant de 1,2 à 2
t ranches  de  0 ,1  dé terminés  e t  communiqués  par  les  serv ices
l 'administrat ion des f inances terr i tor ialement compétents.

Pour  les  immeub les  ind iv idue ls ,  les  majora t ions  susv isées  sont
appl iquées uniquement sur la valeur des construct ions.

6 -  De la formal isat ion de la vente :

6 -  1 -  De l 'établ issement des décisions :

Chaque dossier ayant reçu un avis favorable de la commission de daira
doit  faire l 'objet d 'une décision de vente signée par le chef de daira et établ ie
en trois (03) exemplaires, selon le modèle joint  en annexe 05 et devant
mentionner I 'obl igat ion pour le postulant à I 'acquisi t ion une fois devenu
propriétaire, de souscrire un contrat d 'assurance garant issant le bien
immobilier acouis contre les effets des catastrophes naturelles.

-  un  exempla i re  à  no t i f ie r  au  candrdat  à  I 'acqu is i t ion  par  le t t re
recommandée avec accusé de récept ion et accompagné de deux
exemplaires de l ' imprimé de souscript ion conforme au modèle-type f ixé par
arrèté du 25 Février 2004 du Ministre chargé de I'Habitat, joint en annexe 06.

- un exemplaire à conserver dans le dossier à transmettre aux services
des Domaines pour l 'établ issement de I 'acte.

-  un exemplaire dest iné aux archives de la daira.

Le montant à mentionner dans la décision de vente est celui f igurant dans
la f iche d'évaluat ion établ ie par les services de I 'administrat ion f inancière.

La décision doit  mentionner le bénéf ice éventuel de la défalcat ion des
lovers.

par
oe



Tout candidat our ne donne pas suite à la notification de l'évaluation de
son local dans un délai  d 'un (01) mois et n 'ayant pas introduit  par ai l leurs, un
recours au niveau de la commission de wilaya verra son dossier rejeté et
toute ootion future d'achat nécessitera l' introduction d'un nouveau dossier.

Dans tous les cas, tout rejet de demande d'acquisition doit ètre effectuée
par lettre recommandée avec accusé de réception et comportant le ou les
motifs du rejet.

6 - 2 - De la transmission des dossiers pour établissement des actes
de vente :

Le président de la commission se chargera de transmettre, dans la
semaine, au Directeur des Domaines de wilaya, par porteur et contre accusé
de récept ion, les dossiers complets comportant l 'ensemble des pièces
fournies par le postulant à I 'acquisi t ion ainsi  que les copies de la décision de
vente et de la souscription pour permettre aux services susvisés d'établir et
de délivrer les actes de vente après accomplissement de certaines formalités
préalables (paiement,  états descr ipt i fs de divis ion, échéancier de paiement)

6 - 3 - De la phase de traitement du paiement :

Dès récept ion du dossier complet adressé par les services de la daira, le
Directeur des Domaines transmet ledi t  dossier au Chef d' inspect ion des
Domaines qui procède, immédiatement,  au calcul  soi t  du montant du pr ix de
cession si  I 'acquéreur a opté pour le paiement au comptant soi t  du montant
de l 'apport  in i t ia l  en cas de paiement à tempérament,  et  ce selon la méthode
déf inie au point 5.1 ci- .dessus.

Le rel iquat obtenu après paiement de l 'apport  in i t ia l  const i tue le capital  à
payer par l 'acquéreur sur la période retenue et auquel sera appl iqué un taux
d ' i n t é r ê t d e 1 % l ' a n .

6 - 4 - De la rédaction de l'acte :

Les actes administratiJs devront être établis conformément aux modèles
d'actes normal isés qui seront confect ionnés par I 'Administrat ion des
Domaines.

l l  conviendra de mentionner,  dans la rubrique "or igine de propriété' ,  ce
oui sui t  :

6 - 4 - 1 - Biens appartenant à I'Etat :

Indiquer avec précision l 'or iglne de propriété.



6 - 4 - 2 - Logements réalisés sur concours définitifs de I'Etat et

établis sur un terrain bien de I'Etat :

Indiquer avec précision I 'or igine de propriété de I 'Etat.

6 -  4 -  3 -  Biens appartenant à I 'OPGI réal isés sur concours
temporaires de l'Etat et financés finalement par le budget :

o pour le terrain d'assiette :

Indiquer selon le cas que :

, . te r ra in  appar tenant  à  I 'OPG I
suivant acte établi le :::: i:::r: i:::llo,o13

la conservat ion f  oncière de

ou .terrain appartenant à I'Etat en vertu
(si  la régular isat ion n'a pas été opérée)".

o pout les locaux :

Ind iquer  ce  qu i  su i t  .

"Logement appartenant à l 'OPGI pour I 'avoir  réal ise sur concours
temporaires du Trésor Publ ic ou garant i  par lui ' .

6 - 4 - 4 - Biens acquis par l 'oPGl notamment dans le cadre du décret n"

93-290 du 28 Novembre 1993 portant transfert de propriété aux oPGl des

biens vacants dévolus à I'Etat par I'ordonnance no 66-102 du 06 Mai 1966 :

Indiquer ce qui sui t  :  , .Logement ou local appartenant à I 'OPGI sui te au
transfert de sa propriété à son profit, terrain intégré, dans le cadre du décret
n. 93-290 du 28 Novembre 1993 portant t ransfert  de propriété aux oPGl des

biens vacants dévolus à I'Etat par I'ordonnance n" 66-102 du 06 Mai 1966 et

sur  la  base de  l 'a r rê té  in te rmin is té r ie l  (F inances-Hab i ta t )  no  ' . . . . . . " " " '  du

6 - 5 -  Comptabi l isat ion :

Quelque soit  le mode de paiement choisi ,  I 'ordre de versement devra
préciser outre le montant de la somme que l 'acquéreur est tenu de verser '  la

désignation du comptable assignataire ainsi que le compte devant abriter

ces recettes, à savoir :

t e

oe



.  Au compte 201-006 (produits domaniaux),  lorsqu' i l  s 'agi t  de biens
domaniaux notamment ceux réal isés sur concours déf ini t i fs de I 'Etat ;

.  Au compte 201-OO7 (produits divers du budget),  lorsqu' i l  s 'agi t  de biens
appartenant aux OPGI notamment ceux réal isés sur concours temporaires;

Les Wal is,  les Chefs de daira, les Directeurs des Domaines de wi laya, les
Directeurs du Logement et des Equipements Publics et les Directeurs
Généraux des OPGI sont chargés de vei l ler chacun en ce qui le concerne au
bon déroulement de cette opérat ion à laquel le l 'autor i té supérieure accorde
une importance part icul ière.

Le Ministre d'Etat,  Ministre de l ' lntér ieur
Et des Collectivités Locales

Le Ministre des Finances

Le Ministre de I 'Habitat  et  de I 'Urbanisme



ANNEXE 01

REPUBLIOUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

CESSION DES BIENS TMMOBILTERS APPARTENANT A I 'ETAT
ET AUX OPGI

(DECRET EXECUTIF N" 03-269 DU 07 AOUT 2003)

COMPOSITION DU DOSSIER DE DEMANDE D'ACQU]SITION

1)  Une demande d 'acqu is i t ion  se lon  le  modè le- type é tab l i  par

I 'Administrat ion ou manuscri te.

2) Une copie cert i f iée conforme du t i t re légal d 'occupat ion du bien
immobi l ier concerné (contrat de locat ion).

3) Une attestation de mise à jour des loyers délivrée par le service
gest ionnaire (OPGl, Domaines) mentionnant le montant global des loyers
payés depuis la date d'occupat ion ainsi  que le montant du caut ionnement
éventuel lement verse.

4) Un extrai t  d 'acte de naissance du postulant à l 'acquisi t ion.

5) Une copie légal isée de la pièce d' ident i té du postulant à I 'acquisi t ion.

6) Pour les personnes morales de droi t  Algérien, jo indre obl igatoirement
dans le dossier et selon le cas :

-  Une copie. légal isée du registre de commerce s' i l  s 'agi t  d 'une société'
commerciale ;

-  Une copie légal isée de I 'agrément s ' i l  s 'agi t  d 'une associat ion ;
-  Une copie légal isée du statut s ' i l  s 'agi t  d 'une société civ i le.

7) Une déclarat ion sur I 'honneur,  selon un modèle-type, par laquel le le
postulant à l 'acquisi t ion déclare n'avoir  pas déjà acquis un bien immobi l ier
dans le cadre de la loi  n '  81-01 du 07 Février '1981, abrogée, relat ive à la
cession des biens immobi l iers du secteur publ ic.

B) Une déclaration sur l'honneur, selon un modèle-type, par laquelle le postulant

à l,acquisition déclare n'avoir pas bénéficié d'une aide rinancière de l'Etat.

N.B : " Les dossiers complets doivent être déposés auprès des services de la
d a i ra t e rrito ri ale m en t com pétente.

" Les postulants à l'acquisition donties dossiers ne comporlent pas les pièces 6
et 7 ne pourront pas prétendre aux avantages financiers prévus en la matiere.



REPUBLIQUE ALGERIENNE

ANNEXE 02

DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

WILAYA DE
DAIRA DE

. . . . . L e .

Le Chef de daira
Président de la Commission chargée de la cession

des biens immobi l iers appartenant à l 'Etat et  aux OPGI
(Décret exécutif n" 03-269 du 07 Août 2003)

OBJET : Cession des biens immobi l iers appartenant à I 'Etat et  aux OPGI.
-  Dossier de M. (nom, prénoms, raison sociale).

REFER : Votre demande d'acquisi t ion du local s is à
in t rodu i te  en  da te  du  . . . .

J 'a i  I ' honneur  de
d'acquisi t ion du local à
été récept ionné par la
enregistré sous le n"

vous informer que votre dossjer de demande
usage . . . . . . . .  que  vous  occupez (exp lo i tez )  a
c o m m i s s i o n  d e  d a i r a  l e  . . . . . . . . . . .  e t

Le Chef  de dai ra,
Président  de la  Commission.



..'

-T

,1
o.
@

f .

a

Ë r f
F : 9
L Ë

N

=
9

L

N
l
o

Y.

N
o
o

F

" lêl
f . N

N

q

N  F :

F :  ! o

' c , o

;

q

' h  6 - 9
F: i-- o

i f 3

q
P ' Np o

a = o

d

F  F Y

!: È-- o

@

L  P O

E è - O

n  r Y
? : ? ' ô' o

a

6  tÈ
E t , ;

-
e

6 ' Ë à ' ,
E  L A

-

o

b  F 9

Ê Ë .
F , f

gE

z
z
m
x
m
o
G)

ô-
c

@ .

@

3
( n f

a O
- * f

= a

L :
trô-
t o

F -

! ' o
b - ù

!; è.
r o
t o
L !

i r ' =
F : I

' L 5

E .- o

va .

T :

f -- J
S - o
. r g

o

o

o

_o

^qz )--\/

N

N

o 1

? t
l

f .  i
l .  ' ,

I

I

L

I

I
î l- l

I Ë à l
, t 6

- l

'ir@
.  r  n l l

F ô l
i  L  ô i

- i
a i

: . È l
F - i ) i
r , ; l

o i

aa

a

F: ;I

!

e l
Èi È'i
r _  6 i

;
q

Ë r N
r . . 6

.
!?

a 1
È !.rI

E # l
N ]

F o

i t ;
: l : .
; I E

a
r ' .  e '  È
r .  Ë o
\ , E . ;

a
r , È
Ës

: i l ;

3 l : i

a
Ë , Nt . x

N

f
o

s
r;
i.

5

h F
F ] L

Q
( 'Ê, à '
e ' t , 3

@

h  F o
E :  Ë o

a
'È' Ë,à'
E L E



ANNEXE 04

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

MINISTERE DE L'HABITAT ET DE L'URBANISME

O P G I  D E

ATTESTATION DE MISE A JOUR DES LOYERS.

Dans le cadre de la mise en ceuvre des disposit ions du décret exécut iT
n"03-269 du 07 Août 2003 et de I'arrêté interministériel du 25 Février 2oo4
pris pour son appl icat ion :

Le Directeur Général  de l 'OPGI atteste que :
M r . (  M m e  -  M e l l e )  :  . . . . . . .
N é ( e )  l e :  . . . . . . .  . . . . .  à . .
F i l s  ( l l e )  d e  :  . . .  . .  e t  d e
Occupant le local à usage ( habitat ion -  commercial  -  professionnel -

a f t i s a n a l )  ' s i s à .

a procédé au paiement de I 'ensemble des obl igat ions locat ives mises à
charge depu is  le  . . . . . .  . . .  (da te  d 'occupat ion  par  I ' i n té ressé)e t  ce  pour
u n  m o n t a n t  d e  . . . . .  . . . . .  D A  . .  ( e n  l e t t r e s )  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

En  ou t re ,  l :OPGI  de
I i r r teresse(e) du montant de la caut ion versée
q u r t t a n c e  N "  . . . .  . .  d u  .

c 5 t redevable envers
t ê

et pour un montant de

Rayer la  ment ion inut i le .



ANNEXE 05

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

WILAYA DE
DAIRA DE

D E C | S I O N  N " . . . . . . . . . .  D U  . . .

DECISION DE LA COMMISSION DE DAIRA DE. . " . . . . . . . .
(DECRET EXECUTIF N" 03-269 DU 07 AOUT 2003)

Le Président de la Commission de daira ;

- Vu le décret exécutif n" 03-269 du 07 Août 2003lixant les conditions et

les modalités de cession des biens immobiliers appartenant à I'Etat et aux

OPGf mis en exploi tat ion avant le 1er Janvier 2Oo4;

- Vu I'arrêté interministériel du 27 Janvier 2004 fixant les paramètres de

détermination de la valeur vénale des biens immobiliers apparlenant à I'Etat

et aux OPGI récept ionnés ou mis en exploi tat ion avant le 1er Janvier 2OO4;

- Vu la demande d'acquisi t ion formulée par M . . .
en  da te  du  . . . .  . ,  enreg is t rée  le  . .
s o u s  l e  n o  . . . . .  . . . . . ' . . . . ;

-  Vu le orocès-verbal de la réunion de la commission de daira du

DECIDE

Art ic le 1 :  La demande formulée par M . . . .
en  vue de  I 'acqu is i t ion  du  loca l  à  usage " " " " ' '  s l s

à . . . . .  c o m m u n e  d e . . .  " " ,  l o c a l i l é

b â t i m e n t  . . . . . . . ,  e s c a l i e r . . . .  . . . ,  é t a g e "
por te  n"  . . . . . . ,  es t  accePtée.

Article 2 -. La valeur du bien susvisé et consistant en (désignation

exhaust ive  e t  p réc ise  du  b ien  te l  que f  iguran t  dans  la  f  i che

d'évaluat ion). .  . .

^  ^ +
E 5 t

d u
fixé à .
bien eff  ectuée Par les services

DA conformément à l'évaluation
des Domaines en date du



Article 3 : Les loyers principaux payés depuis la date d'occupation du
bien seront éventuel lement déduits du pr ix de cession susvisé (1).

Article 4 : Le règlement du prix de cession s'effectuera auprès du Chel
d' lnspectron des Domaines de
avec des avantages linanciers éventuels ('l) :

o Soit au comptant : dans ce cas, le postulant à I'acquisition bénéficiera
d'un abattement de 10 % sur la valeur susvisée (1) ;

o Soit à tempérament : dans ce cas, le postulant à I'acquisition
bénéficiera éventuellement des avantages ci-après (1) :

. Abattement sur le prix de cession de I'ordre de :

- 7 % lorsque la période retenue est inférieure ou égale à trois (03) ans,
- 5 "/" lorsque la période retenue est supérieure à trois (03) ans et

inférieure ou égale à cinq (05) ans,

.  paiement d'un apport  in i t ia l  de 5 % du pr ix de cession, incluant le
montant de la caution éventuellement versée au service gestionnaire.

Le montant restant constituera le capital à payer sur la période choisie
avec application d'un taux d'intérêt fixé à 1 "/" l 'an.

Article 5 : En cas d'acceptation des conditions de vente mentionnées ci-
dessus, l 'acquéreur doit  souscrire,  dans un délai  d 'un (01) mois à compter de
la date de notification de la présente décision, l 'engagement d'acquisition, ci-
jo int  en trois exemplaires.

Article 6 : Messieurs le Directeur des Domaines de wilaya, le comptable
publ ic assignataire sont chargés chacun en ce qui les concerne de
I'exécution de la présente décision.

Le Président de la Gommission de Daïra.

(1) : les avantages susyisés (défalcation des loyers, abattement sur le prix selon
la période choisie) ne sont octroyés qu'aux postulants n'ayant pas acquis un bien de
I'Etat et n'ayant pas bénéficié d'une aide financière de l'Etat.

. En application de l'ordonnance n" 03-12 du 26 Août 2003, te postulant à
I'acquisition est tenu, une fois devenu propriétaire, de souscrire un contrat
d'assurance garantissant le bien immobilier acquis contre les effets des catastrophes
naturellés.



ANNEXE 06

ENGAGEMENT A SOUSCRIRE

Monsieur /  Madame / Mademoisel le (1)

N é  ( e )  l e . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  a
D e m e u r a n t  :  . . . . . . . . . . . . . . . .
Ag i ssan t  (2 )  en  qua l i t é  de  . . . . . . . . . . . . . .
ayan t  son  s iège  à  .  w i l aya  d9  . . . . . . . . . . ' . . . ' ' . . . . .
Pôstulant poui I 'acquisit ion d'un local à usage d'habitation, commercial, artisanal,

professionnel ù t ù

que i 'occuPe dePuis le  (3)

ôà"ià|.e, pâi Ë ôiei",1ià, ;J:ffi':ffXliioLi;;;;;;"iô qiji'i"t été notifiées
o a r  l a  d é c i s i o n  d e  v e n t e  n o  . . . . . . . . . . . " . .  d u  . . . . . . . . . -  . ' . . '  é m a n a n t  d e

A cet effet, je m'engage à acquérir le local soll icité et à procéder au règlement de
son orix de cession :

-  Au comPtant  (1) .
-  Pa r  ve ràemen ts  éche lonnés  su r  une  pé r i ode  de  ' . . . .  ' . . .  .  ' . . .  ' . . .  ans '  ( 4 ) .

En outre,  je  m'engage à :
- Exécutei les clausés du cahier des charges annexé au contrat de vente.
- Adhérer au règlement de copropriété.
- Ne conclure aucune transaction sur le bien acquis, avant la l ibération intégrale

du pr ix  de cession.

Par ail leurs, JE DECLARE SUR L'HONNEUR ETRE EN CONFORMITE AVEC LES
DISPOSITIONS LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES RELATIVES AUX CONDITIONS ET
MODALITES D'ACQUISITION ET NOTAMMENT LES ARTICLES 2 ET 7 DU DECRET N" 03-269 DU
07 AOUT 2OO3 FIXANT LES CONDITIONS ET LES MODALITES DE CESSION DES BIENS
IMMOBILIERS APPARTENANT A LETAT ET AUX OFFICES DE PROMOTION ET DE GESTION
IMMOBILIERE]!IIS EN EXPLOITATION AVANT LE 1ER JANVIER 2004.

Signature légal isée

F a i t  à .  . . . . . .  l e

l1) Barrer la ou les mentions inutiles.
(2) Préciser la raison sociale de la personne moâle postulant à I'acquisition'
(3) Date de signature du contrat de location
(4) Préciser la durée en chiffres et en lettres

EXTRAIT DU DECRET EXECUTIF N' 03- 269 DU 07 AOUT 2003.

.  Art ic leT :  toute échéance mensuel le qui n 'est pas honorée un mois
aorès son arrivée à son terme est majorée de 0,5 7" ".

A défaut de paaement de six (06).  mensual i tés consécut ives par
I'acquéreur, il est abpliqué les sanctionà pfévues par la législation en vigueur'
notamment I 'annulat ion de la vente.

Dans ce cas, les mensualités déjà versées sont acquises au service
cessionnaire.



REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

MINISTERE DES FINANCES

DIRECTION GENERALE
DU DOMAINE NATIONAL

DIRECTION DES OPERATIONS
DOMANIALES ET FONCIERES

N" 002891 F/DGDN/DODF/EXP ALGER. le 14 JUIN 2004

LE DIRECTEUR GENERAL DU DOMAINE NATIONAL
A

MM LES DTRECTEURS DES DOMATNES (TOUTES WtLAYAS).
EN COMMUNICATION A:

MM. LES INSPECTEURS REGIONAUX DES DOMAINES ET DE LA
CoNSERVATION FONCTERE (TOUTES REGIONS)

MM. LES DIRECTEURS DE LA CONSERVATION FONCIERE
(TOUTES WTLAYAS)

OBJET : - Cession des biens immobiliers apparlenant à l'Etat et aux OPGI,
réceptionnés ou mis en exploitation avant le 'ler janvier 2004.

- Modalités d'évaluation et d'établissement des actes.

REFER : - Décret exécutif n' 03-269 du 7 Août 2003.
- Arrêté interministérrel n" 97 du 27 Janvier 2OO4
- Instruction interministérielle du 12Mai 2004.

En application des dispositions de I'article 2 du décret exécutif n. 03-269
du 07 Août 2003 fixant les conditions et les modalités de cession des biens
immobiliers appartenant à I'Etat et aux Offices de Promotion et de Gestion
lmmobi l ière (oPGl) récept ionnés ou mis en exploi tat ion avant le 1er Janvier
2004,I'arrèté interministériel n" 97 du 27 Janvier 2004 (Journal Officiel n. 12
du 29 Février 2OO4\ a fixé les modalités de détermination de la valeur vénale
desdits biens immobi l iers.

Par ai l leurs, I ' instruct ion interministér iel le du 12 Mai 2004 tout en
rappelant les pr incipes généraux du disposit i f  jur idique mis en place a
explicité le rôle incombant à chaque service intervenant dans les différentes
étapes du processus de la cession.

La présente note a pour objet de préciser davantage les modalités
pratiques d'évaluation et d'établissement des actes concernant les biens



immobiliers dont il s'agit ainsi que les mesures devant être prises pour

l'encadrement et le suivi de cette importante opération.

1. De l'évaluation :

1.1. Des mesures préparatoires :

Compte tenu de I'impofiance du patrimoine à évaluer, il est nécessaire de
constituer au niveau de chaque inspection des Domaines un nombre
suffisant de brigades composées de deux agents évaluateurs et de mettre en
place des cellules de contrôle et de vérification.

Chaque cellule de vérification et chaque brigade devront être dirigées par

des agents expérimentés en matière d'évaluation.

Les mesures préparatoires que chaque Directeur des Domaines de
wilaya doit prendre peuvent se résumer comme suit :

- constituer les brigades d'évaluation en fonction de I'implantation du parc

immobrl ier cessible;

- établir pour chaque Inspection des Domaines un programme de travail
en fonction des dossiers complets déposés au niveau de la DaÏra et en
rapport avec I'importance du patrimoine cessible;

- entreprendre des démarches auprès des services et organismes
concernés (DLEP, OPGI, etc. . . )  pour obtenir  les plans evou les f iches

techniOues faisant ressortir la consistance et les superficies des biens
cessibles (logements sociaux);

-  inst i tuer au niveau de chaque Inspect ion des Domaines une cel lule qui

sera chargée de contrôler les fiches descriptives d'immeubles et les fiches
d'évaluation établies par les chefs de brigades des évaluations;

- mettre en place au niveau de chaque Direction des Domaines une
brigade d'évaluation chargée, au besoin, d'intervenir rapidement et dans les

délais prescrits pour évaluer des biens dont I'acquisition est sollicitée et ce
pour ne pas perturber le programme de travail des Inspections des

Domaines;

- instituer au niveau de chaque Direction des Domaines, une cellule

dirigée par le chef de service des Expertises, le cas échéant, par le chef de
bureau des Evaluations et composée d'agents susceptibles d'effectuer un
contrôle systématique des fiches d'évaluation et au besoin de procéder à des
vérifications sur le terrain.



1.2. De la méthode d'évaluat ion :

La méthode d'évaluation des biens immobiliers cessibles dans ce cadre a
été précisée par I'arrêté interministériel n" 97 du 27 Janvier 2004.

Cette méthode consiste à appliquer au prix moyen de référence, fixé par
I'arrêté interministériel susvisé à 18.000 DA le m', les coefficients de
correction inhérents à la zone, à la sous-zone et à la catégorie dans
lesquelles est classé le bien et ce pour obtenir le prix unitaire de base.

Ce prix unitaire de base est ensuite multiplié par la surface pondérée du
local pour obtenir le prix de cession après application d'un abattement pour
vétusté fixé à 0,5 "/" par année d'âge et limité, dans tous les cas, à 30 %.

Lorsqu' i l  s 'agi t  d 'un immeuble de type individuel,  la valeur des
constructions, fixée selon la méthode ci-dessus, est majorée de la
valeur vénale du terrain d'assiette en dépendant déterminée par
référence au marché foncier local.

Pour les locaux à usage commercial, artisanal ou professionnel, la
valeur des construct ions ainsi  déterminée subit  une première
majoration au titre de I'usage qui peut être de 3O o/o,50 7o ou 1OO "/o
selon I'emplacement du local et d'une seconde majoration dite fiscale,
fixée par les services fiscaux, dont le taux se situe entre 1,2 et2.

Le classement des communes en six (06) zones géographiques est
celui prévu par le tableau annexé à I'arrêté interministériel n' 97 du 27
Janvier 2004 qui a arrêté également les modalités de classification des
biens dans une des quatre (04) catégories prévues.

Quant au classement de chaque commune en cinq (05) sous-zones
géographiques (résident iel ,  centre-vi l le,  pér iphérie,  faubourg, zone isolée) ,
ledit classement est effectué sur la base d'arrêtés pris par les Walis et selon
les critères retenus dans l'arrêté interministériel n' 97 du 27 Janvier 2004
précité.

Pour rappel, il est à préciser que les zones, sous-zones et catégories
arrêtées ainsi que les coefficients de correction v afférents sont les suivants :

Zones Sous-Zones
z o n e l  :  2 sous-zone 1 (résidentiel) : 1,2
zone 2 :  1,5 sous-zone 2 (centre vi l le) :  1,1
zone 3  :  1 ,2 sous-zone3 (périphérie) :  1
z o n e 4  :  1 sous-zone4 ( faubourg)  :0 ,9
zone 5 :  0,8 sous-zone 5 (zone isolée) : 0,8
zone 6 :  0,5



Catégories Coefficients

lere catégorie (haut standing) 1 , 5

2ème catégorie (bon standing) 1 , 1

3ème catégorie (économique) 0,9

4ème catégorie (très économique) 0,7

En ce qui concerne plus particulièrement Ies logements sociaux et

pour ne pas pénaliser les occupants ayant réalisé des investissements
personnels,  les étéments d'appréciat ion devant concourir  au

tlassement de I'immeuble dans I'une des catégories susvisées sont

ceux existants au moment de I'attribution du logement et non pas ceux

constatés lors de l'évaluation.

compte tenu de leur spécificilé (absence de cuisine, de salle de

réception, etc...) et partant I' impossibilité de leur affecter une notation, à

même de les classer dans une catégorie donnée, les locaux à usage

commercial, artisanal et, éventuellement, professionnel sont classés comme

suit  :

-  local dépendant d'un immeuble col lect i f  :  i l  est c lassé

systématiquement dans la catégorie la plus élevée de l' immeuble en

dépendant;

-  loca l  cons t i tuant  un  immeub le  ind iv idue l  :  i l  es t  c lassé

systématiquement dans la 2ème catégorie.

1.3. De la déterminat ion du pr ix de cession :

1.3.1. Locaux à usage d'habitation dépendant d'immeubles collectifs :

Est défini comme immeuble collectif, tout immeuble destiné à être cédé

par appartement ou local; il est soumis au régime de la copropriété.

1 .3 .1 .1 .  Du Pr ix  de  base :

Lart ic le 2 de I 'arrêté interministér iel  n '97 du 27 Janvier 2OO4 a f ixé le pr ix

moyen de référence à 18.000 DA le m'.
il est indispensable de corriger ce prix moyen de référence par les

coefficients de catégorie, de zone et de sous-zone pour obtenir le prix de

base à appliquer à la surface du logement.

Pour faciliter la tâche aux agents évaluateurs, le tableau joint en annexe

1 fait ressortir le prix unitaire de base adéquat pour chaque catégorie de bien

situé dans n'importe quelle zone et sous-zone.



Exemple : En supposant qu'il s'agit d'un local classé en zone 2, sous-
zone 2 (centre-ville) et classé selon les éléments prévus dans la 3ème
catégorie (économique), le prix de base à appliquer (prix moyen de référence
à 18.000 DA corrigé par les coefficients de zone, de sous-zone et de
catégorie) sera de 26.730 DA (Cf. tableau en annexe 1).

1.3.1.2. De la surface :

Pour les immeubles collectifs, l 'évaluation tiendra compte de la surface
ut i le de chaque localquiest la superf ic ie mesurée de I ' intér ieur. intra-muros'
du local, c'est-à-dire sous déduction des murs et cloisons.

La surface utile du logement est majorée de la surface pondérée de
certaines part ies ( loggias, balcons, arr ière-magasin, etc. . . )  pour tenir  compte
du coût de chaque partie dans la construction.

Les coefficients de pondération à retenir sont ceux figurant en annexe 2.

Une fois la surface utile pondérée calculée, celle-ci est multipliée par le
prix de base pour obtenir le prix de cession nominal, c'est-à-dire, avant
application de I'abattement pour vétusté.

Exemple : En admettant qu'il s'agit d'un logement composé de trois (03)
pièces, cuisine, salle de bain, toilettes et balcon, sa surface utile pondérée
sera calculée comme suit  :

- surface intra-muros des pièces, cuisine, salle de bain et toilettes : 55 m2
- surface du balcon :  5 m'x 0.30 = 1.5 m'
- surface ut i le globale :  56,5 m'arrondi à 56 r i l ' .

S' i l  s 'agi t  du même logement que celui  c i té en exemple au point 1.3.1.1
(zone 2, sous-zone 2, 3ème catégorie),  son pr ix de cession nominal sera de:
26.730 DA x 56 m' = 1.496.880 DA.

1.3.1.3. De I 'abattement pour vétusté :

La valeur obtenue en multipliant le prix de base par la sudace pondérée
du logement subit un abattement pour vétusté.

Le taux d'abattement oour vétusté est calculé comme suit :

" vél_uqtélhéq_flq_UC : le taux de vétusté théorique est fixé à raison de 0,5
"/" par année d'âge.

* vétusté réelle : pour obtenir le taux de vélusté réelle, il y a lieu de
corriger le taux de vétusté théorique par un coefficient tenant compte de l'état



d'entretien de I'immeuble et arrêtés comme suit :

- excellent état d'entretien : 0,6
- très bon état d'entretien : 0.7
- bon état d'entretien ne nécessitant pas de travaux : O,g
- assez bon état d'entretien nécessitant uniquement des travaux de

rafraîchissement : 0,9
- état d'entretien moyen nécessitant de menus travaux : 1
- état d 'entret ien médiocre nécessitant des travaux relat ivement

importants :  1,1
- mauvais état d'entretien nécessitant des travaux de réfection très

coûteux :  1,2

Pour les locaux faisant part ie d' immeubles col lect i fs,  i l  s 'agira
d'apprécier l 'état d'entretien du bâtiment et non pas de chaque
logement ou local en dépendant.

Exemple : En supposant que le logement donné ci-dessus en exempte
fait partie d'un immeuble édifié en 19BO et donc avant 24 ans d'âoe. sa
vétusté théorique est de 24 x 0,5 = 12 "/".

si ce logement dépend d'un immeuble dans un assez bon état d'entretien
nécessitant uniquement des travaux de rafraîchissement, le coefficient
d'entret ien est de 0,9.

Le taux de vétusté réelle sera donc de : 12 x 0,9 = 10,8 o/o afioodi à 11 %
qu' i l  conviendra d'appl iquer au pr ix de cession nominal ce qui donnera :
1.496.880 DA x 0,89 = 1.332.223 DA.

* Méthodologie d'intervention :

- Du déroulement de I'opération (visite des lieux) :

Dès réception des listes transmises par les services de la daTra
compodant les biens à évaluer, le Chef d'lnspection des Domaines doit
adresser, par le biais du Chef de brigade, un avis à chaque occupant avant
le passage des agents évaluateurs.

-  Pour évi ter plusieurs vis i tes successives sur un même l ieu, i l  convient de
procéder à l 'évaluat ion de tous les biens dépendant d'un même immeuble
voire de la même ci té.

ll convient de souligner que lorsqu'il s'agit d'un immeuble collectif constitué
d'appartements identiques, la visite pour mensurations devra se limiter à un seul
type de logement (F2, F3, F4, F5) pour vérifier la consistance et les superficies
de chaque type de logement par rapport aux plans eVou fiches techniques
communiqués par les services habilités (DLEP, OpGl, etc...).



La visite des autres logements devra s'opérer très rapidement en vue de

recuei l l i r  les informations inhérentes à la désignat ion de I 'at tr ibutaire ou de

I'occupant ainsi que sa fil iation.

- Cas d'absentéisme ou de refus de visite :

Dans ce cas et après deux (02) avis de passage, il conviendra dans un

Souci de respect des délais prescrits, d'établir les fiches d'évaluation des

biens concernés en les af ignant sur les locaux ident iques, si tuat ion devant

être confirmée par le service gestionnaire et de préciser ce constat (absent,

refus de vis i te) sur les f iches descript ives d' immeuble et d 'évaluat ion.

Dès approbation de l'ensemble des fiches en cause concernant des

immeubles collectifs, des copies desdites fiches sont adressées au service

des actes pour établ issement de l 'état descr ipt i f  de divis ion.

Lopération d'évaluation comporte l'établissement de deux fiches :

-  une f iche descript ive d' immeuble;
-  une f iche d'évaluat ion.

-  Fiche descript ive d' immeuble :

La f iche descript ive, élaborée selon le modèle ci- jo int  en annexe 3, doi t

être remplie et srgnée par le Chef de brigade et sous sa responsabilité dès

lors qu'el le renferme des renseignements très importants qui contr ibuent à la

classi f icat ion de l ' immeuble dans une catégorie déterminée d'une pad et qui

doivent servir  ul tér ieurement pour les immeubles col lect i fs à l 'établ issement

de l'état descriptrf de division d'autre part.

Cette fiche comPorte deux Pages :

- la première page doit comporter les renseignements relatifs à la situation

géographique de I ' immeuble ainsi  qu'une descript ion générale de l ' immeuble

inhérente aux matériaux de constructions utilisés, à I'aspect architectural, au

nombre de niveaux, d'appartements et de locaux, à la date de construction,
à la désignat ion des dépendances éventuel les ainsi  qu'une appréciat ion sur

l 'état général  de I ' immeuble.

- la deuxième page est réservée aux renseignements concernant chaque

local de quelque nature qu' i l  soi t ;

*  le numéro d'ordre en commençant par les sous-sols;
* le numéro du bât iment et de I 'escal ier lorsqu' i l  s 'agi t  d 'ensembles

immobi l iers;
"  le numéro du local;



. l 'étage de situation;
* l'emplacement de la porte d'entrée (gauche droite) par rapport au palier d'étage;* la nature du local (habitation, commercial, artisanal, professionnel);
"  I ' indicat ion du nom et prénoms de l 'occupant;
* la surface utile réelle du local.

-  Fiche d'évaluat ion :

Pour  parven i r  à  l ' éva lua t ion ,  i l  es t  p rocédé à  l 'é tab l i ssement ,
conformément à I 'annexe 4, d 'une f iche en tr ip le exemplaire, comportant
tous les renseignements concernant les di f férents éléments entrant
directement en ligne de compte dans la détermination de la valeur.

cette fiche doit être établie soigneusement pour chaque local intéressant
un occupant,  quel que soit  I 'usage auquel i l  est dest iné (habitat ion,
commerce, bureaux),  par les soins du Chef de br igade, à I ' instar de la f iche
descript ive de l ' immeuble dont déoend le local.

Elle comporte deux rubriques importantes, à savoir:

.  La consistance du local :

Chaque local ( logement,  bureau, commerce, atel ier,  etc. . . . )  doi t  être
décomposé de telle sorte à déterminer la superficie utile précise de chacun
des éléments qui le composent.

Ainsi pour le logement, il convient de calculer séparément la superficre
des pièces pr incipales (sal les de récept ign, salon, chambres),  de la cuisine,
de la sal le d'eau, des toi let tes, des balcons ou loggia, des débarras, des
cou lo i rs ,  e tc . . . . ) .

Les mesures doivent être effectuées avec le plus grand soin afin d'éviter
toute erreur suscept ible de fausser d'une façon ou d'une autre l 'évaluat ion.

Le total des superficies des différentes composantes d'un local est
arrondi, après application des taux de pondération adéquats, au mètre carré
infér ieur.  Exemple :  s i  le total  obtenu est de 7s,64 m' la superf ic ie à retenir
pour le calcul  de la valeur (St)  est de 75 m,.

. L'évaluation :

Dans cette rubrique figurent d'une part les éléments devant faire I'objet de
notation pour aboutir à la classification du local dans une catégorie donnée
et,  d 'autre part ,  la formule de calcul  de la valeur.



l l suffira à I'agent évaluateur :
- de retenir le prix de base figurant dans le tableau joint en annexe 1 et

correspondant à la classification catégorielle du local et à son classement en

zone et sous zone;

- de multiplier ensuite ce prix unitaire de base par la superficie utile

pondérée du local et par le taux de vétusté réelle approprié pour aboutir au

prix de cession, terrain intégré.

1.3.2. lmmeubles individuels à usage d'habitat ion :

Est déf ini  comme immeuble individuel,  tout immeuble ayant une

conception individuelle même s'il est occupé par plusieurs locataires'

1.3.2.1. lmmeubles individuels à un seul occupant :

Lorsqu'il s'agit d'immeubles individuels, la superficie à prendre en compte
pour la détermination du prix de ôession est la Superficie Développée

Pondérée Hors-CEuvre (SDPHO).

Pour les togements individuels à un seul occupant, la valeur des

constructions est fixée de la même manière que pour les logements

col lect i fs,  c 'est-à-dire, selon la même méthodologie ci-dessus

explicitée mais majorée de la valeur vénale du terrain en dépendant'

" Méthodologie d'intervention :

Pour les immeubles individuels à un seul occupant,  i l  convient d 'ut i l iser le

modèle de fiche d'évaluation joint en annexe 5.

En plus des rubriques déjà prévues dans la fiche d'évaluation relative aux

immeubles collectifs (situation, occupation, consistance), il est prévu :

-  un emplacement pour le croquis du terrain;
- une rubrique relative à l'appréciation succincte du terrain d'assiette;
- une rubrique renfermant la formule de calcul de la valeur vénale du terrain.

La détermination de la valeur vénale du terrain d'assiette doit s'opérer selon

les errements habituels c'est-à-dire une évaluation domaniale traditionnelle

fixant le prix réel du terrain tel que découlant de l'étude et de I'analyse du

marché libre et donne lieu impérativement à l'élaboration d'un rappott

d'évaluation devant être approuvé par le Directeur des Domaines de wilaya.

De ce rapport d'évaluation, seront extraits les éléments principaux relatifs

à l'évaluation de la parcelle (relief, configuration, viabilisation, surface, prix

unitaire. taux d'abattement pour encombrement et valeur vénale) et de les



préciser dans la fiche d'évaluation, rubrique caractéristiques du terrain et
fixation de sa valeur vénale.

ll suffira d'ajouter à la valeur des constructions, la valeur vénale du terrain
pour obtenir  le pr ix de cession global.

ll est à rappeler que pour l'évaluation des terrains d'assiette, vos services
doivent appliquer la méthode par comparaison et, à ce titre, procéder à de larges
investigations en vue de recueillir des informations fiables sur la situation du
marché foncier local (transactions jugées sincères) en se basant sur les données
enregistrées (ouie dire, conservation foncière, enregistrement, agences
immobilières et foncières, entreprises publiques et privées, etc...) et en tenant
compte objectivement de I'ensemble des facteurs d'appréciation de la valeur.

S'agissant au cas particulier d'une opération concernant la cession
d' immeubles bât is,  la valeur vénale du terrain déduite du marché l ibre doit
subir un abattement pour encombrement devant être fonction notamment
des possibi l i tés de construct ibi l i té supplémentaires (extension,
surélévat ion..)  et  dont le taux maximum doit  être l imité à 40 %.

1.9.2.L lmmeubles individuels à deux ou plusieurs occupants :

La méthode de détermination de la valeur des constructions relevant
d' immeubles individuels à deux ou plusieurs occupants est également
cel le expl ic i tée ci-dessus et concernant les locaux dépendant
d'immeubles colf ectifs.

A I ' instar des immeubles individuels à un seul occupant,  la valeur des
construct ions dépendant d' immeubles individuels à deux ou plusieurs
occupants est majorée également de la valeur vénale du terrain d'assiette en
dépendant f ixée par référence au marché Toncier l ibre.

Toutefois, il y aura lieu de déterminer la quote-part de terrain revenant à
chaque occupant et au prorata de la surface bâtie de chaque occupant.

Lorsque l'un des occupants exerce une occupation privative sur une
padie de I'assiette foncière, cette dépendance non bâtie peut être considérée
comme partie privative et doit être comptée au seul profit de cet occupant qui
en joui t  d 'une manière exclusive.

* Méthodologie d'intervention :

L'occupation privative qui doit être caractérisée par une occupation
effective et individuelle de la portion de terrain et constatée à I'appui de
certains critères tels que I'attribution par décision, I'accès distinct,
délimitation en dur, inexistence d'accès pour les autres occupants, etc...'



E x e m p l e :

- cas d'inexistence de partie privative :

En supposant qu' i l  s 'agi t  d 'une maison individuel le édif iée sur un terrain
de 700 m' dont 250 m'de constructions avec une emprise au sol de B0 m'.
Cette maison est occupée par quatre (04) locataires A, B, C et D dans la
proport ion de 80 m',  70 m',60 m'et 40 m'pour les construct ions.

Dans ce cas, la part de terrain revenant à chaque locataire s'élèvera à :

A : 7 0 0 m ' x B 0 m ' = 2 2 4 m '
250 m2-

B  : 7 O O  m ' x 7 0  m "  =  1 9 6  m '
250 m2

C  :  7 0 0  m ' x  6 0  m ' =  1 6 8  m '
250 m,

D : 7 0 0 m ' x 4 0 m 2 = 1 1 2 m '
250 nf

Le total des parts revenant à chaque locataire doit être impérativement
égal à la superf ic ie totale de I 'assiette foncière (700 m').

Dans chaque fiche d'évaluation concernant chaque locataire, devra
f igurer aussi  bien la surfacg totale du terrain que la formule de calcul  de la
quote-part  lu i  revenant ainsi  que les pr incipaux éléments d'évaluat ion extrai ts
du rapport  d 'évaluat ion tradi t ionnel élaboré par le service.

- cas d'existence de partie privative :

Si I'on retient l'exemple ci-dessus tout en admettant que le locataire D détient
une partie privative de 50 m'. Dans cette hypothèse, il conviendra de soustraire
cette partie privative (50 m2) de la supedicie à répartir entre les locataires soit :
700 m'- 50 m'= 650 m'. Ce qui donnera la répartition suivante :

A  :  6 5 0  m ' x  8 0  m ' =  2 0 8  m '
250 m'

B : 6 5 0 m ' x 7 0 m ' = 1 8 2 m 2
250 m'

C  :  6 5 0  m ' ? x  6 0  m ' =  1 5 6  m 2
250 m'



D : 650 m'? x 40 m'z = 104 m2 à raqueile sera ajoutée ra superficie détenue à titre
250 m, privatif (50 m,), ce qui podera la surface de terrain

revenant au locataire D à 104 m'+ S0 m, = .l 54 m,.

Dans 'es cas d'espèce (immeuble individuel à deux ou plusieurs
occupants), il y a lieu d'util iser le modèle de fiche d'évaluation joint en
annexe 6 qui comporte particulièrement une rubrique réservée à la
détermina:ion des quotes-parts de superficies de terrain revenant à chaque
occupant et au prorata des surfaces bâties détenues par chacun des
occupants et, éventuellement, des parties attribuées eVou détenues à titre
privatif .

1.3.3. Locaux à usage commercial ,  art isanal ou professionnel
dépendart  d ' immeubles col lect i fs ou individuels :

Pour ks locaux à usage commercial, artisanal ou professionnel, deux
majoratiors sont appliquées, à savoir :

- une najoration au titre de l'emplacement du local,
- une najoration au titre de I'activité.

* Des majorations au titre de I'usage commercial, artisanal ou
professiornel :

Pour ,'s locaux à usage commercial, afiisanal ou professionnel qu'il
s 'agisse <immeubles individuels ou col lect i fs,  une majorat ion sera appl iquée
au titre d I'usage commercial et de I'emplacement du local et dont les taux
sont f ixéscomme suit  :

- 30 "/ pour les locaux situés en sous-sol ou en étage ou n,ayant pas un
accès dirct  sur la voie publ ique;

- 50 9, lorsqu' i ls disposent d'un accès direct sur la voie publ ique et sur
des ar1èrs secondaires;

- 1006, forsqu'ils disposent d'un accès direct sur la voie publique er sur
des artèrs principales.

ces tux sont corrigés par des coefficients au titre de l'activité allant de
1 ,2 à 2 q tranches de 0,'1 déterminés et communiqués par les services des
lmpôts tcitorialement comoétents.

Poures immeubles individuels, les majorations susvisées au titre
de I'empcement et au titre de I'activité sont apptiquées uniquement
sur la veur des constructions.



" Méthodologie d'intervention :

Lorsque l'éva|uation porte sur un |oca| à usage commercia|, artisana| ou

p r o f e s s i o n n e | d e t y p e i n o i v i o u e t o u d é p e n d a n t d ' u n i m m e u b | e c o l | e c t i f , | e
Directeur des Domaines de wilaya, préalablement à l'évaluation proprement dite

du bien, doit demander au Directeur des lmpÔts de wilaya, de lui communiquer

dans un délai de 48 h, le coefficrent à appliquer au titre de l'activité.

Pour les immeubles individuels à un seul ou plusieurs occupants

dont une partie seulement est à usage commercial, artisanal ou

professionnel, Ia maioration devra se limiter à la surface servant à

i'activité et telle que prévue dans les documents y afférents (titre

d'attr ibut ion, registre de commerce, autor isat ion d'exetcice de

I 'act iv i té,  etc. . . )

2. De la formalisation de la vente :

2.1 .  Du calcul  du montant à verser par I 'acquéreur :

Dès réception du dossier complet transmis par les services de lt Daira, le

Chef d'inspection des Domaines territoria|ement compétent Pr,cède au

calcul soit du montant du prix de cession si l 'acquéreur a opt) pour le

paiement au comptant soit du montant de I'apport initial en cas de:aiement

à tempérament, selon la méthodologie ci-après :

2.1. '1.  A,u comptant :

* cas où le Postulant n'a Pas :

-  acquis un bien immobi l ier dans le cadre de la loi  n" 81-01 du)7 févr ier

l S S t , a b r o g é e à l ' a p p u i d ' u n e d é c l a r a t i o n s u r l ' h o n n e u r é t a b l i e s e l o n l e
modèle joint  en annexes 7 et 7 bis;

-  bénéf ic ié d'une aide f inancière de l 'Etat dÛment conf irmée pr la cNL

sur demande de la commission;

Dans ce cas, il sera Procédé à :

- I'application d'un abattement de 10 oÂ sur le montant de I'valuation

domaniale;

- la défalcation du montant des loyers telque figurant dans I'attetation de

mise à jour dél ivrée par le service gest ionnaire'

Le résultat obtenu constituera le montant à payer par l 'acquérer.



-  dans le cas contraire (acqursi t ion d'un bien immobi l ier eVou bénéf ice
d'une aide f inancière de I 'Etat) .  le postulant à l 'acquisi t ion ne bénéf ic iera ni
de I'abattement sur le montant de l'évaluation domaniale ni de la défalcation
du montant des loyers.

2.'| '.2. A tempérament :

* cas ou le oostulant n'a oas :

-  acquis un bien immobi l ier dans le cadre de la loi  n '81-01 du 07 févr ier
1981, abrogée à I 'appui d 'une déclarat ion sur l 'honneur établ ie selon le
modèle joint  en annexes 7 et 7 bis;

-  bénéf ic ié d'une aide f inancière de I 'Etat dûment conf irmée par la CNL
sur demande de la commission:

Dans ce cas, i l  y a l ieu d'opérer comme suit  :
- délalcation du montant des loyers payés depuis la date d'occupation du

bien tel que figurant dans l'attestation de mise à jour délivrée par le service
gest ionnaire;

-  abattement éventuel sur le montant de l 'évaluat ion domaniale de I 'ordre
o e :

- 7 % lorsque la période retenue est infér ieure ou égale à trois (03) ans,
- 5 Y" lorsque la période retenue est supérieure à trois (03) ans et

infér ieure ou égale à cinq (05) ans,

-  paipment d'un apport  in i t ia l  correspondant à 5 % du pr ix de cession,
incluant le montant de la caut ion éventuel lement versée, sur la base d'un
ordre de versement préparé par le Chef d' inspect ion des Domaines et émis
par le Directeur des Domaines de Wilaya.

- application d'un taux d'intérêt fixé à 1 o/ol'an au capital restant, c'est-à-
dire le montant de l 'évaluat ion domaniale déduct ion fai te des loyers payés,
de I 'abattement éventuelet du montant de I 'apport  in i t ia ly compris le montant
du caut ionnement.

* dans le cas contraire (acouisi t ion d'un bien immobi l ier et /ou bénéf ice
d'une aide f inancière de I 'Etat) ,  le postulant à l 'acquisi t ion ne bénéf ic iera ni
de I 'abattement sur le montant de l 'évaluat ion domaniale ni  de la défalcat ion
du montant des loyers.

Quelque soit  le mode de paiement choisi ,  I 'ordre de versement devra
préciser outre le montant de la somme que I 'acquéreur est tenu de verser,  la
désignation du compte devant abriter ces recettes ainsi que la désignation
du comptable assignataire.



A cet égard, il convient de rappeler que le produit de la vente des biens
domaniaux (notamment les ex-biens vacants non transférés et les biens
réalisés sur concours définitifs) devra être imputé au compte 201.006

"produits domaniaux".

S'agissant des biens relevant des OPGI (propriété de I'OPGI suite au
transfert des ex-biens vacants, réalisés sur fonds propres oU Sur conCOUrS
temporaires), leur produit devra être imputé au compte 201.007 "produits
divers du budget., conformément à l'article 65 de la loi de ftnances pour 2004.

* Etablissement de l'échéancier de paiement :

Le reliquat obtenu après paiement de I'apport initial constitue le capital à
payer par I 'acquéreur sur la période retenue et auquel sera appl iqué un taux
d ' i n t é r ê t d e 1 % l ' a n .

Pour le paiement des mensualités dues à partir du mois suivant la date
de remise de l'acte de vente jusqu'au dernier terme échu, il conviendra
d'établ i r  en trois (03) exemplaires et selon le modèle joint  en annexe 8, un
échéancier de paiement dont un exemplaire à remeltre à I'acquéreur en
même temps que I'acte de propriété.

* Calcul  des mensual i tés :

Le montant du capital restant à payer donne le capital à amortir portant
intérêt sur la période de paiement choisie.  Lintérêt commence à courir  à
comoter de la date d'établissement de I'acte de vente.

Les mensualités seryant à rembourser ce capital sont obtenues en
multipliant ce capital par le coefficient correspondant à la période tel que
f igurant dans la table f inancière ci- jo inte en annexe 9.

L'acquéreur ayant opté au départ pour un paiement à tempérament peut
à tout moment procéder au paiement du solde restant par anticipation.

Dans ce cas, il s'avèrera nécessaire de modifier le tableau d'amorlissement
et d'arrêter ainsi le montant exact du solde à payer par anticipation.

2.2. De l'établissement de l'état descriptif de division :

A chaque fois qu'un immeuble col lect i f  ou individuel à plusieurs occupants
est évalué, les copies des fiches d'évaluation de I'ensemble des locaux en
dépendant accompagnées d'une copie de la fiche descriptive de l' immeuble
concerné doivent être immédiatement transmises au service des actes en
vue de l'établissement de l'état descriptif de division devant être établi selon
le modèle ioint  en annexe 10.



* calcul  des tant ièmes :

Pour le calcul  des tant ièmes, i l  convient de convert i r  la superf ic ie ut i le
réel le de l 'ensemble des locaux quelque soit  leur usage (commercial ,
ar l isanal,  professionnel)  en fract ions de mil l ièmes par rappod à I 'ent i té
foncière dont el le fai t  part ie et dont la surface ut i le est égale à I 'uni té ou mi l le
mi l l ièmes.

La fraction de tantièmes attribués à chaque lot est donc égale à :

t .OOO x surtace ut l
surface uttle qlobale

E x e m p l e :

-  Surface Uti le Globale de I 'uni té foncière
- Surface Uti le du Lot

:  1 .400 m'
:  7 0 m '
50/1 .000è- tantième effectuée en lot :

l l  apparaît  donc nécessaire d' indiquer,  sur la f iche descript ive d' immeuble
la surface ut i le réel le globale obtenue en total isant les superf ic ies ut i les
réel les de toutes les part ies pr ivat ives y compris,  le cas échéant,  cel les
concernant les locaux de propriété privée.

L'at tent ion des agents chargés de cette opérat ion devra être
particulièrement attirée sur le soin à apporter aux mensurations et calculs
nécessaires af in d'évi ter d ' introduire des erreurs dans la déterminat ion des
quotes-parts,  préjudices aux intérêts des part ies concernées.

2.3. De la rédaction de I'acte :

Dans un  souc i  de  s imp l i f  i ca t ion  e t  d 'harmon isa t ion ,  les  ac tes
administratifs devront être établis conformément au modèle d'acte normalisé
c i - jo in t  en  annexe 11 .

Compte tenu que le patr imoine cessible se répart i t  en plusieurs
catégories jur idiques (biens de l 'Etat,  propriété des OPGI),  i l  conviendra de
mentionner,  dans la rubrique .or igine de propriété'  ce qui sui t  :

2.3.1. Biens appartenant à I 'Etat :

Indiquer avec précision I 'or igine de propriété.

1 .000 x  70-l7oo



2.3.2. Logements réalisés sur concours définitifs de I'Etat :

l l  convient de préciser qu' i l  s 'agit d'un terrain bien de I 'Etat tout en
précisant son origine de propriété et de mentionner que les constructions
reviennent également à I'Etat pour les avoir financés sur concours définitifs.

Le produit de la vente de cette catégorie de biens doit être imputée au
compte 201 -006 "produits domaniaux".

2.3.3. Biens appartenant à I'oPGl réalisés sur concours temporaires
de I 'Etat :

* pour le terrain d'assiette :

Indiquer selon le cas que :

" te r ra in  appar tenant  à  I 'OPGI  pour  I 'avo i r  acqu is  de . . . . . . ' . . . . . . . . . . . . su ivant
ac te  é tab l i  |e . . . . . . . . . .  pub l ié  à  la  conserva t ion  fonc iè re
d e . . . . .  . . . . ,  l e  v o l u m e . .  . . . . . . . ,  f o l i o .

ou  " te r ra in  appar tenant  à  I 'E ta t  en  ver tu  de . . . . ' .  (s i  la
régular isat ion n'a pas été opérée) ' .

*  pour les locaux :

Indiquer ce qui sui t  :

,  .Logement appartenant à l 'OPGI pour l 'avoir  réal isé sur concours
temporalres du Trésor Publ ic ou garant i  Par lui" .

2.3.4. Biens appartenant à I 'OPGI pour les avoir  acquis notamment
dans le cadre du décret n" 93-290 du 28 Novembre 1993 portant
transfert de propriété aux OPGI des biens vacants dévolus à I'Etat par
I 'ordonnance n" 66-102 du 06 Mai 1966 :

*Logement ou local appartenant à I'OPGI suite au transfert de sa
propriété à son profit, terrain intégré, dans le cadre du décret n' 93-290 du
28 Novembre 1993 podant transfert  de propriété aux OPGI des biens
vacants dévolus à I 'Etat par I 'ordonnance n" 66-102 du 06 Mai 1966 et sur Ia
b a s e d e | ' a r r ê t é i n t e r m i n i s t é r i e | ( F i n a n c e s . H a b i t a t ) n o . . . . . . ' . . . . . . . d u . . . . ' . ' . . . > > .

2.3.5. Biens appartenant à I 'OPGI pour les avoir  acquis ou réal isé sur
fonds propres sur un terrain lui appartenant :

Dans ce cas, i l  y a l ieu de mentionner d'une manière précise l 'or igine de
propriété.



Une fois les indications appropriées précisées, il y a lieu de porter

également la mention suivante :

ucompte tenu que les dispositions de I'article 65 de la loi de

finances pour 2004 ont prévu que les produits provenant de la cession

des biens immobi l iers à usage d'habitat ion, professionnel,  commercial
ou art isanal réal isés par les OPGI sur concours temporaires de I 'Etat

sont versés au compte n" 201-007, produits divers du budget, les biens
en cause relèvent du patrimoine de I'Etat>.

l l  convient de signaler qu'en appl icat ion des disposit ions de l 'ar l ic le 14 du

décret n' 03-269 du 07 Août 2003, les actes de propriété doivent préciser les
droits et obligations des deux parties conlormément au règlement intérieur
de copropriété à annexer obligatoirement à I'acte de vente.

Enf in,  i l  y a l ieu de prévoir  dans I 'acte I 'obl igat ion pour l 'acquéreur de
souscrire,  une fois devenu propriétaire, un contrat d 'assurance garant issant

le bien immobilier acquis contre les effets des catastrophes naturelles et ce
en application de I'ordonnance n" 03-12 du 26 Août 2003.

3. Encadrement et suivi  de l 'opérat ion :

Les f iches descript ives d' immeubles et les f iches d'évaluat ion doivent être

signées par le chef de br igade d'évaluat ion et le chef d ' inspect ion avant

d'être transmises pour un ul t ime contrôle à la cel lule de vér i f icat ion au niveau

de la Direct ion des Domaines de Wilaya présidée par le Chef de service des

expertises ou le chef de bureau des évaluations.

Les f iches dont i l  s 'agi t  sont,  une fois approuvées et v isées, retournées au

chef d' inspect ion des Domaines pour transmission d'un exemplaire des

f iches d'évaluat ion à la commission de dalra'

seules les fiches d'évaluation concernant les locaux objet de

demandes d'acquisition sont transmises aux services de daÏra.

chaque chef d ' lnspect ion devra tenir  à son niveau deux (02) registres :

-  le premier servira à répertor ier I 'ensemble des biens dont I 'acquisi t ion a

été sollicitée (listes transmises par daÏra) ainsi que l'état d'avancement des

travaux (date de récept ion de la l iste,  date de l 'évaluat ion, date

d'approbat ion, adresse du local,  nature du local.  consistance succincte,

valeur,  date de transmission à la daÏra, date d'examen par la commission,

récept ion du dossier complet pour formal isat ion de la vente, etc" ' ) ;

-  le deuxième devra comporter I 'ensemble des locaux évalués y compris

ceux n'ayant pas fai t  I 'objet de demandes d'acquisi t ion et comportant toutes



les rubriques nécessaires (adresse et nature du local, nom de I'occupant,
consistance, date de l 'évaluat ion, valeur,  etc. . .

Les fiches d'évaluation devront être contrôlées par les membres de la
cellule instituée au niveau de la Direction des Domaines et visées par le Chef
de service des Expertises, le cas échéant par le Chef de Bureau des
évaluat ions.

Lorsqu'il s'avère nécessaire de faire procéder à une évaluation par la
brigade d'évaluation mise en place au niveau de la Direction des Domaines, la
ou les fiches descriotives d'immeubles et les fiches d'évaluation devront être
remises au Chef d'lnspection qui les transmettra, après signature, à la cellule
de vérification au niveau de la Direction des Domaines pour contrôle et visa.

Les cel lules mises en place au niveau des Inspect ions des Domaines
s'attèleront,  sous la responsabi l i té du Chef d' lnspect ion, à l 'établ issement
des états descriptifs de division et des actes administratifs qui devront être
soumis, au préalable, au contrôle du Chef de Bureau des actes; étant
entendu que les actes dont il s'agit doivent être signés par le Directeur des
Domaines de wi laya.

Une évaluation périodique devra être effectuée par le Directeur des
Domaines de wilaya pour une appréciation objective de l'état d'avancement
de I'opération et des contraintes éventuelles rencontrées.

Enfin et pour permettre au Service Central d'assurer le suivi de la mise en
ceuvre de cette opérat ion, i l  y a l ieu d'adresser bimensuel lement les
informations liées à cette opération selen le modèle d'état statistiques ci-joint
en annexe 12.

Je vous pr ie de bien vouloir  vei l ler au str ict  respect des disposit ions de la
présente note, d'en assurer une large diffusion et d'informer le Service
Central de toute difficulté rencontrée.

Le Directeur Général
du Domaine National

S igné:  Med BENMERADI
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ANNEXE 2

. Pour l 'hobitot ion :

Coefficients de pondérotion

- coves ordinoires non oménogées (sol en terre bottue)....
-  caves oménogées (murs crépis -  sol  c imenté). . . - . . . . . . . . .

-  mogosin pr incipol  of  f  ecTé à lo récept ion de la c l ientè|e. . . .  . . . . .  . .  . . . .1,00
- Iorsque le local présenle une f orme très dlongée, un découpoge ontif iciel sera opéré et la

po r t i e  en  f oçode  su r  une  p ro fondeu r  de  I  m  es t  pondé rée  à  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 , 00
- le surplus du locol  o insi  que l 'orr ière moqosin,  les Soupentes et  sous-sols donT lo houteur

sous-plof  ond esi  supér ieure à 2 m . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
- les coves et soupentes ûvec une houieun sous-plof ond inf érieure à 2 m .....



ANNEXE 3

REPUBLIOUE ALGERIENNE DEMOCRÂTIOUE ET POPULAIRE
MINISTERE DES FINANCES
DIRECTION GENERALE DU
DO}IAINE NATIONAL
I) i rect ion des Domaines de. . . . . . . . . . . . . . .

FICHE DESCRIPTIVE D'IMMEUBLE

SITUATION DE I , ' I I \ I ] \ IEUBLE

D a i r a  . . . . . . . . . . . . . .  C o m m u n e . . . . . . . . . .  . L o c a l i t é . . . . . . . . . . . .
R u c . . . . . . . . . . . . . . . . .  n o . . . . . . . . . . . . . . .  Q u a n i e r . . . . . . . . . . . .

Type de  I ' immeub le  :  Co l lec t i f - lnd iv idue l  (  I  )

A n n é e  d e  c o n s t r u c t i o n  ( o u  â g c  p r o b a b l e )  :  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

DESCRI PTION DE L' I I \T] \ IEUBLE

(La description doit êlre détaillée et doit comporter les appréciations dc I'ensemble des élémcnts
et  caractér is t iques de I ' immeuble) .

Cont rô lée  au  n iveau de  I ' i nspec t ion
l e  . . . .  . .  . . . . . . . .  .  .  .  .  .  . .  .  .  .
P a r . , , , , , . . . . . . . . . . ,
S ignature

V isa  du  Chcf  d ' lnspec t ion .

Contrôlée au niveau de lâ Direction Visa du Chcf de Service des Expertiscs
| e . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  ( o u  d u  C h e f d e  B u r e a u  d e s  é v â l u â t i o n s ) ,
P a r . . , , . . . . . . . . . . . .  .
S ignature

(  l )  barer  la  ment ion  inu t i le .



Supcrficie
réel le (avant



ANNEXE 4

REPUBLIQUE ALGEI I IENNE DENIOCRATIQUE ET POPULAITIE

Di r cc t i on  dcs  Doma incs  de . . . . . . . . . . . . . . .
Da i r a  dc

F i c h c  i ' t a b l i e  l e . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
P a r  . .  . . . . . .  . . . . . .  .
Sign atu re

TTCHT D'IVAIUATION
( I } INIEU BLES COT-LEC'TI  FS)

Sl l  UAl ' lON DU l .OC,\L

( ' o m m u n c . . . . . . . .
Ruc .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
I:lritiment

. . -  u " . .

E s c a l r c r

[ . o c a l i l é . . . . . , . . . . .

Quar t i c r  ( l i cu -d i1 )

. . . .  E t a g c . . . . . . . I )onc

S e r r  i c e  g c s t i o n n a i r e  : . . . . . . ' . ' . . . .

t  ( l )  p réc isc r :  sa l l c  à  n ta t tgcr -  sa lon  -chambrc  -  wc  . .  S t

Débar rus-  Ba lcon logg ia  -  Bout ique ar r iù re  b t lu t i c luc .

O\SIS' [ANC]I ]  DU L(X]ÀL

N atu  re l lesurcs C o e l .  S u p c r l ' i c i c  ( ) b s e r v l t i o n s

o o n d é r r t i o n  t r r t n d t i r é c

l n -'  
, t ' '

n l

, , ' ]
l -

l I  ,

' l t  
l

I l l -
- - i  

I  i

i tlt. i

du  l oc r l  (D  .

l l t'  
' n l
t l l

t ' t l
I
I lll

lll

nl



OC]CTIPÀTION

r \ o m : . . . . . . . . . . . . .
Prénorrr  du père :  . .  .  . . .  . .  .  . . .  - .  .
N é  ( c )  l e  :  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
S c x e  : . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Nonr et prénom drr conjoint : .

' l ' i t r c  
d ' a t t r i bu t i on  :  . . . . . . . . . . . . .

L c : . . . . . . . . . . . . . . . .

Occunarion à titre :
l - a l l r i b u t a i r c . . . . . .
4 - a s c ù n d l u r t . . . . . . .

J- giridicrtrrar',r:

5- rlcsrrcndlurl

.  .  . .  . .  .  I ' ré run i

. ' ' . ' . . ' ' ' . , , .  z \ :

i - c r )n j0 in t
ô- aulrcs (;) préciscr).. -

Ca lcu ls  :

I ')Jaluation du local est doruléc par la t 'omule V= P.h. r S.t. r tv
P . b .  ( P r i x  d e  b æ e  a u m ' e s t  d o n n é  p a r  l e t a h l c a u ) :  I ) . b  =  . . . . . . . . . . . . _ . . . . .  D r \
S . t .  ( S u p c r f i c i c  ç n n d é r É c  t o l a i c  ù r o n d i e  a u n :  i r r l r l r i c u r ) :  S . 1 .  -  . - . . . . _ . . . . . . . .  n r :
Tv (taux dr r 'étusté),, ' , o,ô

S o i t :  ( P b ) . . . . . . . . . . . . . . . 1 ) A  x  ( 5 t ) . . . . . . . . . . . . .  t ) . \  r  ( T v ) . . . . . . . . . . . .  =

j,vJa.iqruLrll!t!:1oqr gsirgc rgtrç_qrrd..dj.l:tEjtil3lgt :
rnit joralior.r au l itre dd l 'usage lnrcntionllcr lr 1nu,\ ) :
rnajoration au titrc de I 'acrivité (ntcntionncr le taur );

016

olo

I)'nir : DA (amondi au DA infl.

Visa du Chcf d'Inspcction,Contrôlét' au niycau de I'in.sJrcction
I e , . . , . . . . . . . . . . . . . , , . . . . .
Pa r , . . . . . . . . . . , , . . .
Signsture

Contrôléc au niveau de la Direction
l e  . , , . . . . . . . , , , . . . . . . . , . . .
P u r - .  - . . . . - . . . . .  - .  -
Signeture

Visa du Chcf dc Scn'ice des f,xpertises
(ou du Ohefde Bureâu des évâluûtions),



ANNEXE 5

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEM@

Di rec t i on  des  Doma ines  dc . . . . . . . . . , . . . . .
Daira de

F i che  é tâb l i e  1e . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ' . .
P a r  , . . . . . . . . . . , . . .
Signatu re

ilCM D'EVAIUATION
(TNTMEUBLES IND|vl l)UELS A UN qlLr! 9ççuPANI)

SI I 'UA ' I ' ION DU LOCAL

C o m m u n c . . . . . . . .  L o c a l i t é  "  '

R u c . . . . . . . . . . . . . . . .  .  n " . .  . . .  . .  . . . . .  Q u a r t i c r ( l i c u - d i t )  '

A n n é c  t l c  c o n \ t r u c l i o n  :  . . . . . . . . . . .  . .

S e r l  i c e  g e s t i o n n a i r c  : . . . ' . . ' . . ' . . . .

( ' roquis côté :

CONSIS-NANCE DE L' IN{I \ I  EUBLE

Dépendances  bâ t ies

Câractéristiqucs du tcrrain
et éléments d'évalualion

r l i r n e n l a l i o t r  c n  e a u

Alinrcnlation en électricité

A I i r n r ' n t a t i o n  L ' n  g a z  d c  v i l l e

Erislcnce d'un réscau d'assainisscmcnl
nr rb l i c
\ -oics r l ' rcccs

C0nflguration

R cl ic1'

Suncrticic dt's rl incndatlccs noll hil ics

Prix ùrnita,re rclenu

Surl :rcc totalc du tcnain

Trr r r  d 'cnconhre tncn t  app l iqué

Valcur vénalc du tef fain



Q!!!l!!{iùt à tilrc l

l  -  i l t r ;bn t l i r c  ? '  g r rJ i r ru rg t
+-  a . i ceDi l i i r i  . . . - - .  - i -  dcscc l t l r r , ; l

Norn Pr i l t , r r r  -

. l -conioint
( r '  t u l r c s  ( à  p r é c i s c r ) . . . , . . . . . . . .

S e r c  : . . . . . . . . . . . . . . - . . . . .
Noni ci l lr.:r(rûr i1n 11rli- j0irrl

( l a l c u l s :
* ' I ' r r r a i u ( C I - r a p p o r t d ' é v a i u l î i o n n ' . . . . . .  r i u . . . . . . .  . . . . . ,  V l  . . . . . . . . L ) A

* Bâti : l 'ér'aiuation est doiurÉc par la tbnnuic V2 = P.b. x S.l. x t- '-
P .b .  (Pr ix  dc  base au  nrz  es t  d<rnné par  l c  lab lcz ru)  :  P .b  '=  . . . . . . . . . . . . . . .  i ) r \
S .1 .  (SupÉr i l c . ie  pondûréc  lo la lc  a r rond ic  au  nr ;  in lc r ieu : )  :  S . t .  =  . - - . . . . . . .  n r '
Tv (taux dc vérusté) 9',b

Soi t  une v r leur  véuâ le  d r  :  (V . ' [ ' c r ra in ) . , - . . . . . . .
DA ( r r rond i  au  l )A  inQ.

Contrôlée su nivcau de I ' inspcction
l e  . . . . . . - . . .
P a r , . .  .  .  .  . . .  . .  . . . .  .
S igDa lurc

Contrôlôc gu nivcau tle la l l irection
l e  . . . , . . . . . . . , , . . . . . . , . . . .
P r r . . . , . . . , . . . . . , . .
Signâtur€

V is r  du  Chef  d ' lnspec t ion ,

Visa du Chcf dc Scn'itc dts Expertiscs
(ou du (lhefde tsur€ùu des évaluotions),



, \N \EXE  6

Décret  no 03-269 du {)7

D i r c c l i o t t  d c s  D o m a i n e s  d c . . . . . - . - . . . . - . .
l )a i ra  dc

REPUBT, I I '  AI,GERI I]NN E DENTOCRA'I ' I I '  E I 'POPULAI ITE
du \  oPG

F i c h e  é t e h l i e  1 c . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
l ' a r  . . . . . . . . . . . , . .  . .

S ignaturc

NCHT D'EVAIUATION
( I l l l tE t ,B t . LS  I \D tY t I ) t r l l t _ s  r \  I ) uuX  ou  P t . us tËL jRS  occLPÂN ' t s )

l - o c a l i t é . . . . . . . . . . .

Quar t i ( ' r  ( l i cu -d i t )

(_or . ' s tsT . \ \c  u  l ) t_  L '  I I I  \ r t_uBt_Ë

I
I
I
i
L_

(  r r , r lL r i s  cô tÉ

, Q . r , ) t c - i r J . t l . i l . i l n  . ; _  _
I Supcrl ic ic t ic la Prrt ie '  pr i r  al i r  c uir . 'n luciJc ;  i

[s* l^-  t .* ;" t rm,,  l  . . i ' "p""t  l

Ltt .gl.rlll"ttll' -:--, 
-l- l



( )C( ' t iP^ ' l  I ( )N

N o r r r  : .  . .  .  - .  . . .  .  .  .  . .
l ' ! i { ( ) r n  d u  p e r i  :  .  - . . . - . . . . . .
N i  ( c )  l g
) t \ c  : . . . . . . . . . . . . . . . . . - . .
Nom et prcirtotn du cclrjoint

I  i t rc  d 'a t r r ibu l ion  . .  .  .  . .  . .  .
Lè

!). c.: qn rr.r.ua,]rlrl-
l  -  s t l :  i i ) u l a i t J
j  i t s c c t t r i i t l t l

gaao L{ l , r  I i t { ,

o c s c c i l u i i i r l

- . . .  I ) r a n o r ) r

- 1 .  c ( ) n 3 1 ] i r i l  . . .  -  - . . . . .

a l -  . u t r c s  ( â  l l r é c i s t r J

niar.t t , i ' r ' r<rr 
---

I  l r u t c r r r  s o r i s  p l a J o n d

eè!s.u]:'
'  ' ferrain 

(( l l - .  rap;X)rt  c l 'c i r  alu:r t ion n" .  . . .  -  .  r . iu.  .  -  . .  .

(v i lcur de l ; r  superf ic ic dc tcnair t  rcvcnanl au l )ùstulurt)-

+  l t : i t i  :  l ' é v o l u a t i e n  c s l  d o n n é e  p u  l r  f o n r r u l e  v . l :  P - b .  a  S . t .  \  t v

P.b. (l 'r ix t le bare au nr: est donné pu lc tal: lcau) : l).1r " l.)A
S. t .  (SLr l .c ; l l c i c  fo r rc i r i r i c  l r ) t i l i ù  i t r ron( i i r '  au  ùr ' i r r f t i r i cur )  :  S . t .  -  t l l :
I r  q : ru r  r i .  r r i tus t . i )

ùltiqatl:as ltqur-tu!sc,'!1.!-ç-.rilc-d,:tl;1b!rt!i!t! ;
nrojoration au titre de l'uai3gc {r{rÇntiorrncr lc tuux ) : 'r'o

majorirt i()n au 1iùe dc I 'acljvité (rncr)tir)nncr le taur ) : 96

l ) ' o i r  :  . . . . . . . . . . . . . , . . , . D A  r  . - - . . . . - " x - - - . . . . ^ ^ .  . . . . . . . . . '  D Â  ( a r r o n d i  a u  D A  i n f ) '

S o i l  u t r c y ù l e u r v é u a l t  r l o :  ( V . ' I ' e r r r i n ) . . . - . . . . . . . . . D , \  x  ( V . B â t i ) . . . . ' . . . . . . ' . .  D A

DA (arond i  au  DÀ in | .

Cont rô l ie  au  n ivcau de  I ' i n - .p rc t ion
l c  . . . . . . . . . . . . . . " . . . - . , . . ,
P a r . . . . . , . . . . . . . . . .
S ignâtu  re

( 'on t rô lée  au  n iv tau  de  Ia  D i rcc t ion

l c  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .  .  .  .  .  .  .  .  . .  .  .  .  .
P s  r . . . . . .  , . . . . . . . . .

S ignatur t '

V isa  du  Chcf  d ' lnsp tc t ion ,

Visa du Chef de Scn'ice dcs Erpertises
(ou  du  ( ihc fde  Burcau dcs  évr lua t ions) ,



ANNEXE 7

REPUBLIQUE ALoERIENNE DEMOCRATTQUE ET POPULAIRE

DECLARATION sUR L'HONNEUR

Je soussigné (Nom) ...... .. ...... (Prénom)....
N é ( l e ) . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . à
Postulont à l 'ocquisit ion du locol, à usoge (1)

Après ovoir pris connoissonce des dispositions législatives el réglementoines relotives
oux condif ions et modoli tés d'ocouisit ion.

Déclore sur l 'honneur gue je n'oi pos déjà ocguis un bien irnmobil ier dons le codre de lo loi
n" 81-01 du 07 Février 1981, abrogée, relot ive à lo cession des biens immobil iers du
secteur oubl ic.

Signoture (3).

1) Préciser l 'usoge : hobitot ion commerciol,  ort isonol ou Professionnel.
2) Adresse complète : rue, commune, doiro, wi loya.
3) Signofure à légaliser.
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REPUBLIQUE ALoERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE

DECLARATÎON SUR L'HONNEUR

Je soussigné (é) (Nom).. . .  . . . . . . .  . .  .  . .(Prénoms)... . . . . . . . .

Représentont de lo personne morole (roison sociole, dénominotion).

Postulonf à l 'ocqrl isi t ion du locol, à usoge (1)

s is  à  (2 )  .  . .  . .

Après ovoir pris connoissonce des disposit ions législot ives et réglemenloires reloi ives

oux condit ions et modoli tés d'ocquisit ion.

Déclare sur l 'honneur que lo personna morole que ie représente n'o Pos déjà ocguis un

bien immobil ier dons le codre de lo loi no 81-01 du O7 Février l9BT,abrogée, relot ive à lo

cession des biens immobil iers du secleur publ ic.

Foit

Signoture (3).

7) Préciser l 'usoge : hobitot ion commerciol,  ort isonol ou Professionnel.

2) Adresse complète : rue, commune, doiro, wi loyo.

3) Signoture à lé9ol iser.
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ANNEXE 8

Echéoncier de remboursemen'l

Prix de cession suivont évoluotion : . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Monfont de l 'obottement éventuel (5 %) (7%) * :

MonTont des loyers déductibles éventuel lement :

.  . . . . . . . . . . .  D A

. . . .  D A

. . . .  D A

.  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  D A

'  " . '  DA

Les mensuoli tés seronf poyobles ouprès du Chef d' fnspection des Domoines de

... . . . ,  ou plus tord dons les huit (08) premiers jours suivont lo dote

d'échéance'Le relard dons le poiement de choque éché'ance mensuelle entroîne l'opplication

de I'indemnité de relord prévue à I'orticle 7 du décret exêcuIif n' 03-269 du 07 Août 2003.

(*) borrer lo mention inuti le.



Annexe 9

Durée du remboursement du copitol voleur tobuloire
en onnées)

o.o170937
/ l
o l
- l
t l

0,0143155

o,o l233r2
0,0108432

0,009686
o.0087604
0,0080032

__o,_ogLlL?l

qp0l99!e j

o,o421Q21
o,0282081
o,0212615

I  o,o056383
I opo'r33r5

[ -!!qæq-qz
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Arrêté  interministér ie l  du 28  Ramadhan 1427 correspondant au 21 octobre 2006 modifiant 
et complétant l'arrêté interministériel du 5 Dhou El Hidja 1424 correspondant au 27 

janvier 2004 fixant les paramètres de détermination de la valeur vénale dans le cadre de 
la cession des biens immobiliers appartenant à l'Etat et aux offices de promotion et de gestion 

immobilières (OPGI) réceptionnés ou mis en exploitation avant le 1er janvier 2004. 
 

Le ministre d 'Etat,  ministre de l ' intérieur et des collectivités locales, 

Le ministre de l'habitat et de l'urbanisme, Le ministre des finances, 

 Vu le décret présidentiel n° 06-176 du 27 Rabie Ethani 1427 correspondant au 25 mai 2006 portant 
nomination des membres du Gouvernement; 

Vu le décret exécutif n° 03-269 du 8 Joumada Ethania 1424 correspondant au 7 août 2003, 
modifié, fixant les condi t ions  e t  les  modal i tés  de  cess ion  des  b iens  immobiliers 
appartenant à l 'Etat  et  aux offices de promotion et de gestion immobilières (OPGI) mis en 
exploitation avant le 1er janvier 2004 ; 

Vu l'arrêté interministériel du 5 Dhou El Hidja 1424 correspondant au 27 janvier 2004 fixant les 
paramètres de détermination de la valeur vénale dans le cadre de la cession des biens immobiliers 
appartenant à l'Etat et aux offices de promotion et de gestion immobilières (OPGI) réceptionnés ou mis 
en exploitation avant le 1er janvier 2004 ; 

Arrêtent : 

Article 1er.  — Le présent arrêté a pour objet de modifier et de compléter les dispositions 
de l'arrêté interministériel du 5 Dhou El Hidja 1424 correspondant au 27 janvier 2004, susvisé 

Art. 2. — Les dispositions de l'alinéa 2 de l'article 2 de l 'arrêté interministér iel  du 5 Dhou El 
Hidja 1424 correspondant au 27 janvier 2004, susvisé, sont modifiées comme suit : 

Art 2. —...................................................................... 

Le prix de base résulte de la multiplication du prix moyen de référence fixé à 14.000 DA le 
m2 par les coefficients de zone, de sous-zone et de catégorie. 

Art. 3. — Les dispositions de l'article 4 de l'arrêté interministériel 5 Dhou El Hidja 1424 correspondant au 
27 janvier 2004, susvisé, sont modifiées comme suit : 

"Art. 4. — Les coefficients afférents aux zones sont fixés comme suit : 

Zone 1 1,8 
Zone 2 1,3 
Zone 3 1,1 
Zone 4 0,9 
Zone 5 0,7 
Zone 6 0,4". 

 
Art. 4. — Les dispositions de l'article 6 de l'arrêté interministériel du 5 Dhou El Hidja 1424 

correspondant au 27 janvier 2004, susvisé, sont modifiées et complétées comme suit : 

`Ail. 6. — Les cœfficients afférents aux sous-zones sont fixés comme suit : 

Zones 1 et 2 : 

Sous-zone I (quartier résidentiel) : 1,1 

 Sous-zone II (centre-ville) : 1 

 Sous-zone III (périphérie) : 0,9  

Sous-zone IV (faubourg) : 0,8 ; 

 Sous-zone V (zone isolée) : 0,7. 
 



 
Zones 3 et 4  

Sous-zone I (quartier résidentiel) : 1 

Sous-zone H (centre-ville) : 0,9 

Sous-zone III (périphérie) : 0,8 

Sous-zone IV(faubourg) :0,7  

Sous-zone  V(zone isolée) : 0,6. 

Zones 5 et 6:  
Sous-zone I (quartier résidentiel) : 0,9 
 Sous-zone II (centre-ville) : 0,8 
Sous-zone III (périphérie) : 0,7 
 Sous-zone IV (faubourg) : 0,6 
 Sous-zone V  (zone isolée) : 0,5." 
 

Art. 5. — Bénéficient des dispositions du présent arrêté les acquéreurs des biens immobiliers dans le 
cadre des dispositions du décret exécutif n° 03-269 du 8 Joumada Ethania 1424 correspondant au 7 août 
2003 et de l'arrêté interministériel du 5 Dhou El Hidja 1424 correspondant au 27 janvier 2004, susvisés. 

La mise en application des dispositions de l'alinéa ci-dessus donne lieu, soit au 
remboursement de la différence lorsque le paiement a été effectué au comptant, soit à la modification 
des échéances dues. 

Art. 6. — Le présent arrêté sera publié au Journal officiel de la République algérienne démocratique et 
populaire. 

 

Fait à Alger, le 28 Ramadhan 1427 correspondant au 21 octobre 2006. 

 

Le ministre des finances     Pour le ministre d'Etat, ministre de 'intérieur 
Mourad MEDELCI     et des collectivités locales 

Le secrétaire général, 

Abdelkader OUALI 

 Pour le ministre de l'habitat et de l'urbanisme 

Le secrétaire général, 

Ali BOULARES 

 
 




